T.C.

Istanbul Universitesi
Sosyal Bilimler Enstitiisii
Maliye Anabilim Dali
Mali Hukuk Bilim Dali

Yiksek Lisans Tezi

Tiirk Vergi Sisteminde Tasinmazlarin Elden

Cikarilmasinda Kurumlara Saglanan Vergisel Avantajlar

Hande TORTOP BAYRAKTAR
2501100496

Tez Danismanin Unvani, Adi, Soyadi

Prof. Dr. S. Ates OKTAR

Istanbul 2014



T.C. ISTANBUL UNIVERSITESI

c.,()C,\ /\l

BirLini.iiz
ENSTITUIST

YUKSEK LISANS

TEZ ONAYI

OGRENCININ

Adi ve Soyadi : HANDE TORTOP BAYRAKTAR Numarast 2501100496

Anabilim/Bilim Dali  : MALI HUKUK Damsman : PROF. DR. S. ATES OKTAR
Tez Savunma Tarih  : 28.08.2014 Saati :15:30

Tez Bashgl " TURK VERGI SISTEMINDE TASINMAZLARIN ELDEN CIKARILMASINDA

KURUMLARA SAGLANAN VERGISEL AVANTAJLAR"

TEZ SAVUNMA SINAVI, Lisansiistii Ogretim Yonetmeligi'nin 36. Maddesi uyarinca yapllmag., sorulan
sorulara alinan cevaplar sonunda adayin tezinin KABULU’NE OYBIRLIGI / OYCOKEUGUYLA karar

verilmigtir.

JURI UYESI

KANAA'Il‘.i
(KABUL / RED / DUZELTME)

1- PROF. DR. S. ATES OKTAR

leabat

2- PROF. DR. ELiF SONSUZOGLU

hadel

3- PROF. DR. BINHAN ELIF YILMAZ

oAl

4- YRD. DOC. DR. ERTUNC SiRIN

Aok, )

5- YRD. DOC. DR, YASEMIN TASKIN

Ka@u(

YEDEK JURI UYESI

KANAAT_j
(KABUL / RED / DUZELTME)

1- PROF. DR. UFUK BAKKAL

2- DOC. DR. IRFAN BARLASS




TURK VERGI SISTEMINDE TASINMAZLARIN ELDEN
CIKARILMASINDA KURUMLARA SAGLANAN VERGISEL
AVANTAJLAR

Hande TORTOP BAYRAKTAR
0z

Tiirk Vergi Sistemi’nde; kanunlarla, gesitli amaglar gozetilerek farkli miikellef
gruplarmma tanman vergi avantajlart bulunmaktadir. Bu c¢alismada, sadece
taginmazlarin elden ¢ikarmasinda kurumlara saglanan vergisel avantajlar ele alinarak
irdelenmistir. Kurumlara, tasinmazlarini elden ¢ikarmak suretiyle genel olarak mali
yapilarimi giiclendirmek amaciyla taninan vergi avantajlarinin bir kismi 6denecek
vergi tutarini azaltirken, bir kismi1 vergi ertelemesi niteligindedir. Tasinmazlarin belli
sartlarla satigina, bankalara ve TMSF’ye devrine iligkin istisnalar kurumlarin daha az
vergi 6demeleri suretiyle; kismi boliinme ve yenileme fonu miiesseseleri ise verginin
daha ge¢ 6denmesi suretiyle vergisel avantaj saglamaktadir. S6z konusu vergisel
avantajlarin bir ¢ok sarta baglanmis olmasi, uygulamada karsilasilan giicliiklerin yan
sira farkli yorumlara dolayisiyla vergisel tartismalara neden olmaktadir. Bu

calismada konuyla ilgili vergisel tartismalar ayrintili olarak ele alinmistir.

Anahtar Kelimeler: Tasinmaz, Kurumlar Vergisi Miikellefi, Istisna, Vergi

Avantaji



THE TAX ADVANTAGES PROVIDED FOR THE
CORPORATIONS SELLING OFF THEIR FIXED PROPERTIES
IN THE TURKISH TAX SYSTEM

Hande TORTOP BAYRAKTAR

ABSTRACT

In the Turkish Tax System, within Law, there are tax advantages for different
tax-payer groups with various purposes. In this work, only the tax advantages
provided for the corporations selling off their fixed properties have been analyzed.
The tax advantages provided for the corporations selling off their properties are
generally aimed to strengthen their financial structure. Some of these tax advantages
decrease the payable tax amount while other advantages provide a tax-deferral. The
exemptions regarding the sale of the properties according to certain criteria and their
transfer to banks and SDIF provide the tax advantage by decreasing the tax burden of
corporations. The partial division and the replacement fund on the other hand provide
the advantage by a delay in the tax payments. Observing lots of criteria for these tax
advantages bring about not only the difficulties in the implementation, but also cause
different interpretations and thus tax debates. In this work, the tax debates regarding
the subject are discussed in a detailed way.

Key Words: Fixed Properties, Corporation, Exemption, Tax Advantages



ONSOZ

Tiirk Vergi Sistemi’nde, diger lilkelerin vergi sistemlerinde de oldugu gibi pek
cok vergisel avantaj bulunmaktadir. Kanunlarla diizenlenen bu avantajlar, sosyal,
siyasi, idari veya ekonomik sebeplerle vergi sistemlerinin i¢inde yer almaktadir.
Miikelleflerin daha az vergi 6demelerine sebep olan bu diizenlemeler, cogu zaman
miikelleflerin karar alma stireglerinde etkili olarak miikellefleri yonlendirici etkilere

sahiptir.

Calismamizda, Tiirk Vergi Sistemi’nde sadece tasinmazlarin elden
cikarilmasinda kurumlara saglanan vergisel avantajlar ele alinmistir. Kurumlar
Vergisi Kanunu'nun 5/1-e maddesinde tasinmazlarin elden ¢ikarilmasina taninan
istisna, tasinmaz satislarinda katma deger vergisi istisnasi, bankalara veya tasarruf
mevduati sigorta fonuna borglu durumda olan kurumlarin sahip olduklari taginmazlar
ile bankalarin kanuni takibe alinmis alacaklari nedeniyle iktisap ettikleri tasinmazlara
taninan kurumlar vergisi istisnasi, kismi boliinme ve yenileme fonu ¢aligmamizin ana

basliklarini olusturmaktadir.

Calismamizda, bu vergisel avantajlara iligkin olarak kanunlarda yer alan
diizenlemelerin icerikleri, diizenlemelerin sartlar1 ve uygulamanin nasil yapildig:
detayli bir sekilde irdelenmistir. Uygulama konusunda ortaya ¢ikan yorum
farkliliklarinin neden oldugu vergisel tartigmalar iizerinde durularak, doktrinde ileri

stiriilen goriislere yer verilmistir.

Bu ¢alismanin hazirlanmasi siirecinde destegini her zaman hissettigim aileme,
cok degerli katki ve desteklerinden dolay1 saygideger danisman hocam Prof. Dr. S.
Ates OKTAR’a tesekkiirlerimi sunarim.
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GIRIS

Vergi, devletin kamu hizmetlerini gerceklestirmek igin ihtiyag duydugu
kaynaklari temin etmek ve borglar: dolayisiyla tstlendigi yiikiimliiliikleri karsilamak
amaciyla egemenlik giiciine dayali, karsiliksiz, cebri ve nihai olarak gergek ve tiizel
Kisilerden alinan parasal yiikiimliiliikleri ifade etmektedir. Bu nedenle vergi sadece
mali amaglarla alinmamaktadir, vergi uygulamalarinin , ayn1 zamanda ekonomik ve

sosyal amagclar1 da bulunmaktadir.

Verginin ekonomik sonu¢ yaratmasi nedeniyle, devletin vergisel

diizenlemelerle ekonomik faaliyetlere yon vermesi miimkiindiir.

Vergi harcamalari, vergi sistemi yoluyla devletin vazgectigi gelir olarak
tanimlanabilir. Vergi sisteminde istisna, muafiyet, vergi ertelemesi, diisiik vergi orani
uygulamasi sekillerinde ortaya ¢ikan vergi harcamalari, mali tesvik olarak sosyal ya
da ekonomik amaglar tagimaktadir. Bu nedenle, s6z konusu uygulamalar ekonomik
amaca yonelik yaratilan vergi avantajlarini olusturmaktadir. Vergi avantajlar1 ¢cogu

zaman miikelleflerin davranislarini etkileme giiciine sahiptir.

Tiirk Vergi Sistemi'nde, ¢esitli amaglar gozetilerek farkli miikellef gruplarina
taninan, kanunlarda diizenlenen vergi avantajlart bulunmaktadir. Bu calismanin
konusunu sadece tasinmazlarin elden ¢ikarmasinda kurumlara saglanan vergisel
avantajlar olusturmaktadir. Kurumlara, tasinmazlarini elden ¢ikarmak suretiyle genel
olarak mali yapilarin1 giiglendirmek amaciyla vergi avantajlar saglanmaktadir. Bu
avantajlarin bir kismi vergi istisnasi, bir kismi ise vergi ertelemesi olarak vergi

sistemimizde yer almaktadir.
Caligsma, giris ve sonug boliimleri haricinde alt1 béliimden olusmaktadir.

Birinci boliimiiniin konusunu, ¢alismanin konusu ile ilgili genel kavramlar

olusturmaktadir. Bu bdliimde; kurumlar vergisi miikellefleri, miikellefiyet tiirleri,



vergi avantaji, vergi harcamasi, istisna ve vergi ertelemesi kavramlari ile taginmaz

tanimina iligkin genel agiklamalarda bulunulmustur.

Ikinci béliimiin konusunu, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5/1-e maddesinde
diizenlenen; tasinmazlarin elden ¢ikarilmasina taninan istisna; tasinmazlarin kaynak
kuruluslarinca, kira sertifikas1 ihraci amaciyla varlik kiralama sirketlerine satisina
saglanan istisna ve tasinmazlarin geri kiralama amaciyla finansal kiralama
sirketlerine satisina  saglanan istisna olusturmaktadir. Bu bolimde, istisna
diizenlemeleri, bu diizenlemelerin amaglar1 ve sartlari ayrintili olarak anlatilmis olup,
konu ile ilgili 6zellik arz eden hususlar ve vergisel tartismalar {izerinde durulmustur.

Ayrica, s0z konusu istisnalarin diger kanunlar karsisindaki durumu ele alinmistir.

Ucgiincii bdliimiin konusunu, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5/1-f maddesinde
diizenlenen bankalara veya Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu’na borglu durumda olan
kurumlarin sahip olduklar1 tasinmazlar ile bankalarin kanuni takibe alinmis alacaklari
nedeniyle iktisap ettikleri taginmazlara taninan kurumlar vergisi istisnasi
olusturmaktadir. Bu bdliimde s6z konusu istisnanin sartlar1 ve uygulamasi iizerinde

durulmustur.

Dordiincii bolimiin konusunu, Katma Deger Vergisi'nin 17/4-r maddesinde
diizenlenen tasinmaz satislarina iligkin istisna olusturmaktadir. Bu boliimde, s6z
konusu istisna diizenlemesi, bu diizenlemenin sartlar1 ve 6zellik arz eden hususlar

ayrintili olarak ele alinmugtir.

Besinci boliimiin konusunu, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19/3-b maddesinde
diizenlenen kismi boliinme olusturmaktadir. Bu boliimde, kismi boliinmenin tanimi
ve amaglar1 kisaca anlatilmig olup, kurumlar vergisinde yer alan diizenlemeye iliskin
sartlar ve Ozellik arz eden durumlar ve kismi boliinmeye taninan kurumlar vergisi
avantaji detayli olarak incelenmistir. Ayrica, kismi boliinme miiessesinin diger

kanunlar karsisindaki durumu el alinmistir.



Altinct boliimiin konusunu ise Vergi Usul Kanunu'nun 328'inci ve 329'uncu
maddelerinde diizenlenen yenileme fonu miiessesesi olusturmaktadir. Bu bdliimde,
s0z konusu miiessesenin gerekgesi, sartlar1 ve yenileme fonu uygulamasinda 6zellik

arz eden durumlara yer verilmistir.



BIRINCi BOLUM
KURUM, VERGI AVANTAJI VE TASINMAZ
KAVRAMLARI

A. Kurumlar Vergisi Miikellefleri

Kurumlar vergisi, ortaklarmin sorumlulugu sirkete koyduklar1 sermaye ile
sinirlt sermaye sirketlerinin gelirini vergilendirmek amag ve diisiincesinden hareketle
ortaya ¢ikmistir. Bununla birlikte, ekonomide sermaye sirketi ile ayni rekabet diizeni
icinde faaliyet gosteren iktisadi kamu kurumlar ile tiizel kisiligi bulunan veya
bulunmayan bir kisim iktisadi olusumlar da kurumlar vergisinin miikellefleri olarak

kabul edilmistir.

Kurumlar vergisi esas itibariyle sermaye sirketlerini vergilemeye yonelik
olmakla birlikte, kismen iktisadi faaliyette bulunan iktisadi kuruluslar1 farkl
vergilendirmeye tabi tutarak rekabet esitliligini bozmamak, kismen de devlete ek
gelir saglayabilmek i¢in sermaye sirketi niteliginde olmamasina ragmen baska

kurumlarinda kurumlar vergisi kapsamina alindig1 goriilmektedir?.

Kurum kavramu, tiizel kisiden farkli bir kavramdir. Anonim ve limited gibi
sermaye sirketleri kurum olarak kabul edilmekle birlikte; kollektif ve komandit gibi
sahis sirketleri tiizel kisiligi olmasina ragmen kurum degillerdir. Ancak, tiizel kisiligi

olmayan bazi topluluklar da kurumlar vergisine tabidir®.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun “verginin konusu” baghkli birinci
maddesinde; sermaye sirketleri, kooperatifler, iktisadi kamu kuruluslari, dernek ve

vakiflara ait iktisadi isletmeler ve is ortakliklarinin kazang¢larinin kurumlar vergisine

! Mualla Oncel, Ahmet Kumrulu, Nami Cagan, Vergi Hukuku, 22. bs., Ankara, Turhan Kitabevi,
2013, s. 331.

? Ozhan Uluatam, Kamu Maliyesi, 4. bs., Ankara, Savas Yaynlari, 1991, s. 276.

% Omer Faruk Batirel, Kamu Maliyesi ve Yénetimi, istanbul, Istanbul Ticaret Universitesi Yaymlari,
2007, s. 128.
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tabi oldugu belirtilmek suretiyle kurumlar vergisinin miikellefleri sayilmistir.
“Miikellefler” baslikli ikinci maddesinde ise s6z konusu kurumlarn o6zellikleri

agiklanmustir.
1. Sermaye Sirketleri

Tiirk Ticaret Kanunu’nda yer alan sirketler sahis sirketleri ve sermaye sirketleri
olmak tizere iki gruba ayrilmaktadir. Kurumlar vergisi itibariyle miikellef durumunda
olan sirketler sermaye sirketleridir. Sermaye sirketleri ise anonim, limited, sermayesi

paylara bolinmiis komandit sirketlerden meydana gelmektedir®.
a. Anonim Sirketler

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 329’uncu maddesine gore, anonim sirket;
sermayesi belirli ve paylara boliinmiis olan, bor¢larindan dolay1 yalniz malvarligiyla
sorumlu bulunan sirkettir. Ortaklarinin sorumlulugu taahhiit ettikleri sermaye paylari
ile sinirhidir. Anonim sirketlerde ortak sayisi besten asagi, sermayeleri ise Bakanlar

Kurulunca belirlenecek tutardan az olamaz.
b. Sermayesi Paylara Boliinmiis Komandit Sirketler

6102 sayilh TTK’nin 564’lincii maddesinde sermayesi paylara bdliinmiis
komandit sirket, sermayesi paylara boliinen ve ortaklarindan bir veya birkagi sirket
alacaklhlarina kars1 bir kollektif sirket ortagi, digerleri bir anonim sirket pay sahibi

gibi sorumlu olan sirket olarak tanimlanmaistir.

4 Dogan Senyiiz, 5520 Sayih Kurumlar Vergisi Kanunu, Ankara, Yaklagim Yayincilik, 2007, s. 20.
5



C. Limited Sirketler

6102 sayili TTK’nin 573’lincii maddesinde limited sirket, bir veya daha ¢ok
gercek veya tiizel kisi tarafindan kurulan, esas sermayesi belirli olan ve bu sermaye

esas sermaye paylarinin toplamindan olusan sirket olarak tanimlanmustir.

Ortaklar, sirket borclarindan sorumlu olmayip, sadece taahhiit ettikleri esas
sermaye paylarii 6demekle ve sirket sozlesmesinde ongoriilen ek 6deme ve yan

edim ytikiimliiliiklerini yerine getirmekle yiikiimliidiirler.
d. Fonlar

Kurumlar Vergisi Kanunu'nun ikinci maddesinin birinci bendi uyarinca;
Sermaye Piyasast Kurulu’nun diizenleme ve denetimine tabi fonlar ile bu fonlara
benzer yabanci fonlar bu Kanun’un uygulamasinda sermaye sirketi sayilacagi hiikiim

altina alinmastir.

Fon kavrami ile ifade edilen olusumlarin Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili
mevzuat ger¢evesinde Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenleme ve denetimine tabi

olmast halinde sermaye sirketi sayilarak kurumlar vergisi miikellefi olacaktir®.
2. Kooperatifler

1163 sayili Kooperatifler Kanunu’nun birinci maddesinde; kooperatifler; tiizel
kisiligi haiz olmak {lizere ortaklarinin belirli ekonomik menfaatlerini ve ozellikle

meslek veya gecimlerine ait ihtiyaglarini iggiicii ve parasal katkilariyla karsilikli

5 Beyanname Diizenleme Kilavuzu, 3 c., Istanbul, Maliye Hesap Uzmanlar1 Dernegi, 2014, C:I1, s.
7.



yardim, dayanigsma ve kefalet suretiyle saglayip korumak amaciyla gercek ve tiizel
kisiler tarafindan kurulan degisir ortakli ve degisir sermayeli ortakliklar olarak

tanimlanmustir.

KVK’nin ikinci maddesinin ikinci fikrasinda kooperatiflerin 1163 sayili
Kooperatifler Kanununa veya 6zel kanunlarina gére kurulan kooperatifler ile benzer
nitelikteki yabanci kooperatifleri ifade ettigi belirtilmis, ancak tiir itibariyle
kooperatifler tek tek sayilmamistir. Bu nedenle, 1163 sayili Kanun hiikiimlerine gore
kurulmus ve faaliyet gosteren bir kooperatif, tiiriiniin 6nemi olmaksizin kurumlar
vergisi miikellefi olarak sayilmaktadir. Yabanci bir kurulusun kooperatif niteliginde
olup olmadiginin tespiti ise Kooperatifler Kanunu’nun ilgili hiikiimleri uyarinca

yapilacaktir®.
3. Iktisadi Kamu Kuruluslar

Iktisadi kamu kuruluslari, Kurumlar Vergisi Kanunu’nda kullanilmis bir ifade
olup, kamu idare ve kuruluslarina baglh tiim iktisadi isletmeleri kapsamaktadir. Bu
nedenle iktisadi kamu kuruluglari, hem kamu iktisadi tesebbiislerini hem de iktisadi

devlet tesekkiillerini kapsami i¢inde yer almaktadir’.

Iktisadi kamu kuruluslari, piyasa kosullarinda iiretim ve dagitim yapan ve
hizmet sunan kurumlar olup, irettikleri mallar ile sunduklar1 hizmetleri
fiyatlayabilme niteligine sahip olan isletmelerdir. Piyasada haksiz rekabet ortami
yaratilmamasi i¢in s6z konusu kamu isletmeleri de kurumlar vergisine tabi

tutulmaktadir®,

® Nuri Deger, Konut Yap1 Kooperatiflerinin Kurumlar Vergisi Muafiyeti Ve Katma Deger
Vergisi Karsisindaki Durumu, Ankara, Tiirmob Yaynlari, 2009, s. 12.
" Altar Omer Arpaci, “Kurumlar Vergisi Miikellefi Olarak iktisadi Kamu Kuruluslari ile Dernek
Veya Vakiflara Ait Iktisadi isletmeler”, Mali Céziim Dergisi, Ocak-Subat 2010, s. 172.
8 Ahmet Erol, Tiirk Vergi Sistemi Ve Vergi Hukuku, 2. bs., Ankara, Yaklasim Yayincilik, 2009, s.
205.
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4, Dernek Ve Vakiflara Ait iktisadi isletmeler

5253 sayili Dernekler Kanunu’na gore dernek; kazang paylasma disinda,
kanunlarla yasaklanmamis belirli ve ortak bir amaci gergeklestirmek tizere en az yedi
gercek veya tiizel kisinin bilgi ve caligmalarimi siirekli olarak birlestirmek suretiyle

olusturduklar tiizel kisilige sahip kisi topluluklaridir.

4721 sayili Tirk Medeni Kanunu’na gore vakif;, gercek veya tiizel kisilerin
yeterli mal ve haklar1 belirli ve siirekli bir amaca Ozgiilemeleri ile olusan tiizel

kisilige sahip mal topluluklaridir.

Dernek ve vakiflar, dernek ve vakif olarak kurumlar vergisi miikellefi
sayllmaz. Eger dernek ve vakiflara ait veya bagli olarak devamli surette faaliyette

bulunan iktisadi isletmeler varsa, bunlar kurumlar vergisi miikellefi say1lir®,

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 2’inci maddesine gore dernek veya vakiflara ait
veya bagl olup faaliyetleri devamli bulunan ve sermaye sirketleri ile kooperatifler
disinda kalan ticari, sinai ve zirai isletmeler ile benzer nitelikteki yabanci isletmeler,
dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmeler olarak tanimlanmistir. Buna gore, dernek
veya vakiflara ait veya bagl olup faaliyetleri devamli bulunan ticari, sinai ve zirai

isletmeler ile benzer nitelikteki yabanci isletmeler kurumlar vergisi miikellefidirler.
5. Is Ortakliklar

Is ortakliklari, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 2’inci maddesinin (7) numarali
fikrasinda, ayn1 maddenin diger fikralarinda yazili kurumlarin kendi aralarinda veya

sahis ortakliklar1 ya da gercek kisilerle, belli bir isin birlikte yapilmasini ortaklasa

® Osman Pehlivan, Vergi Hukuku: Genel ilkeler ve Tiirk Vergi Sistemi, Trabzon, Murathan
Yaylari, 2011, s. 247.
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yiikklenmek ve kazancini paylasmak amaciyla kurduklari ortakliklardan bu sekilde

miikellefiyet tesis edilmesini talep edenler, seklinde tanimlanmastir.

B. Miikellefiyet Tiirleri
1. Tam Miikellef

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 3’iincli maddesinin (1) numaral fikrasina gore,
kurumlar vergisi miikelleflerinden kanuni veya is merkezi Tirkiye’de bulunanlar,
gerek Tiirkiye icinde gerekse Tiirkiye disinda elde ettikleri kazanglarin tamami

tizerinden vergilendirilirler.

Kanun koyucu “veya” kelimesini kullanmak suretiyle kurumlarin kanuni
merkezinin veya is merkezinden birinin Tiirkiye’de bulunmasini1 tam miikellefiyete
tabi olmak igin yeterli gdrmiistiir'®. Buna gore, bir kurumun tam miikellefiyet
esasinda kurumlar vergisine tabi olmasi i¢in, kanuni veya is merkezinin herhangi

birinin Tiirkiye’de bulunmasi yeterlidir',
2. Dar Miikellef

Dar miikellef kurumlar, kazanglar1 kurumlar vergisine tabi olan kurumlardan
kanuni ve is merkezlerinden her ikisi de Tiirkiye disinda bulunan ve yalnizca

Tiirkiye’de elde ettikleri kazanglari {izerinden vergilenen kurumlardir®?,

Kurumlar ~ Vergisi Kanunu'nda dar mikellefiyette yerellik ilkesi

benimsenmistir*. Dar miikellefiyete tabi kurumlar, sadece Tiirkiye’de elde ettikleri

9 jsa Aydemir, “Kurumlar Vergisinde Tam ve Dar Miikellefiyet Esasma Gore Vergilendirme”,
Yaklasim, Haziran 2011, s. 268.

Y jrfan Vural, Yorum ve Aciklamalarla Kurumlar Vergisi Kanunu, Ankara, Gelirler Kontrolorleri
Dernegi, 2009, s. 86.

12 Selcuk Yiicel, Hayrettin Turan, Dar Miikellef Kurumlar, Istanbul, Maliye Hesap Uzmanlari
Dernegi, 1999, s. 5.

13 Esra Ekmekci, Kurumlar Vergisinde Dar Yiikiimliiliik, istanbul, Kazanci Kitap, 1994, s. 12.



kazang ve/veya iratlar lizerinden kurumlar vergisine tabi olmasi nedeniyle, s6z
konusu kurumlar i¢in yerellik ilkesi esas alinmaktadir. Yerellik ilkesi, kurumlarin
elde ettikleri kazang ve iratlarin elde ettikleri lilkeden yola ¢ikarak vergilendirilme
esaslarinin diizenlenmesine dayanmaktadir. Bu niteligine gore, yerellik ilkesi, dar
miikellefiyet esasinda vergilendirilecek olan yabanci kurumlarin vergiye tabi olan
kazang unsurlarinin tamaminin degil sadece Tirkiye’de elde edilen kismini

vergilendirmeyi amagclamaktadir'®.

C. Vergi Avantaji, Vergi Harcamasi, Vergi Istisnasi Ve
Vergi Ertelemesi Kavramlar

1. Vergi Avantaji

Vergi  kanunlarinda miikelleflere taninan ¢esitli  vergi  avantajlar
bulunmaktadir. Onemli mali avantajlar saglayan bu diizenlemelerin dayanag: ilgili
yasa hiikiimleridir. Miikelleflerin, yasalardan taninan bu haklar1 6grenerek vergi
avantajlarindan yararlanmak suretiyle vergi yiiklerini azaltmalari, vergi 6demek

kadar dogal ve normal bir uygulamadir™.

Vergi avantaji kavrami kanunlarin yorumunu yapan bir ¢ok bilim adami ve
vergi takibi yapan devlet memurlarinin calismalarinda yer alan jargonda da
kullanilmis ve daha az vergi vermek yoniiyle bu kavram daha ¢ok bir “tasarruf”

olarak gérﬁlmﬁstﬁrm.

Vergi avantaji kavraminin tanimi doktrinde net bir sekilde bulunmamaktadir.
Ancak, vergi avantaji kavrami i¢in tesvik kavrami da kullanilmaktadir. Tesvik

kavrami, genis anlamli olup, bazen koruma, bazen vergi muafiyeti ve istisnasi, bazen

4 1 event Basak, Dar Miikellefiyete Tabi Kurumlar ve Vergilendirme, 2 c., Ankara, Yaklasim
Yayinlari, 2007, C:1, s. 46.
15 Siikrii Kizilot, “Vergi Avantajlar1”, Gazi Universitesi I.L.B.F. Dergisi, Ocak 1999, 5.19-20.
% Giineri Ergiilen, Hayreddin Erdem, Vergi Kanunlarindaki Vergi Avantajlari, 2. bs., Ankara,
Yaklagim Yaynlari, 2000, s.21.
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devlet yardimi seklinde ayni amaci saglamak iizere kullanilmaktadir’’. Vergisel
tegvikler, belirli makro ekonomik hedeflere ulasabilmek i¢in, vergi kanunlarinda
degisiklik yapmak suretiyle bazi ekonomik unsurlara ya da faaliyetlere vergisel
kolayliklar ve ayricaliklar saglamak seklinde tanimlanabilir®®. Vergi tesvikine iligskin
bir bagka tanim ise, verginin mali, ekonomik ve sosyal fonksiyonlarina bagli olarak;
hedeflenen amaclar dogrultusunda, miikellefleri belirli bir tutum ve davraniglara

% Vergisel

yoneltmek icin getirilmis olan vergi kolayliklar1 olarak yapllabilir1
tesvikler, cesitli vergilerden muafiyet veya istisna seklinde olabilece8i gibi,

6demenin ertelenmesi veya taksitlendirilmesi seklinde de uygulanabilmektedir®.
2. Vergi Harcamasi

Vergi harcamasi genel olarak, devletin vergi sistemi yoluyla vazgectigi gelir
olarak tammlanmaktadir®. Bu harcamalar, vergi sistemi igerisinde ortaya c¢ikan ve
vergi kaybma yol agan uygulamalari kapsamaktadir®. Bu nedenle, vergi harcamasi
kavrami, vergi sistemi ile biitce sisteminin beraber kullanildigi, kamu harcamalarinin
sadece devlet biitcesi araciligr ile degil, ayn1 zamanda vergi sistemi araciligi ile de

yapildigini 6ne siiren bir yaklasim olarak da tanimlanabilmektedir®®,

!7 Sabahattin Benlikol, Hilal Miiftioglu, Avrupa Birligi Ulkelerinde Vergi Sistemlerindeki Tesvik
Ve istisnalar, istanbul, istanbul Ticaret Odast Yayinlari, 1997, s. 6.
8 Anvar Shah, "Fiscal Incentives for Investment and Innovation”, Oxford University Press, New
York, 1995; Aktaran; Serkan Benk, "Dogrudan Yabanci Sermaye Yatirimlart Ve Vergisel Tesvikler”,
is Giic Endiistri iliskileri Ve Insan Kaynaklarn Dergisi, Cilt 6, Sayr 108, (Cevrimigi)
http://www.isgucdergi.org/?p=article&id=195&cilt=6&sayi=1&yil=2004, 26 May1s 2014.
19 Abdurrahman Akdogan, Kamu Maliyesi, 12. bsk., Ankara, Gazi Kitabevi, 2007, s. 150.
0 Nuri Yavan, Tesviklerin Sektorel Analizi Ve Bolgesel Analizi Tiirkiye Ornegi, Ankara, Maliye
Hesap Uzmanlar1 Vakfi Yayinlari, 2011, s. 36.
2L Erkan Karaarslan, "Bir Kamu Harcamasi Olarak Vergi Harcamasi”, (Cevrimigi)
http://uye.yaklasim.com/MagazineContent.aspx?ID=10380&arananKey=vergi harcamasi, 26 Mayis
2014,
2 Kemal Coskun, Yasin Bilen, “Vergi Harcamasi Kavram ve Giiniimiiz Tiirkiye’sinde Vergi
Harcamalar1”, Vergi Diinyasi, Subat 2002, s.161. (161-168)
2 Emrah Ferhatoglu, “Bir Kamu Harcamas: Tiirii Olarak Vergi Harcamasi Ve Tiirk Kurumlar Vergisi
Agisindan Degerlendirilmesi”, Osmangazi Universitesi Sosyal Bilimler Dergisi, 2005, Cilt: 5, Say::
2,s.92.
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Vergi harcamalari, vergi sistemi araciligi ile sosyoekonomik amaglara ulagmak
icin gerceklestirilen uygulamalardan olusmaktadir®. Vergi yasalarinda belirli sosyal,
ekonomik ve idari amaclar gerceklestirmek iizere yer verilen ve bu nedenle verginin

genel yapisindan sapma niteligi gésteren ayricalikli uygulamalard1r25.

Vergi harcamasi, vergilerin tahsil edilmesine iliskin yapilan giderleri ifade
etmemekte olup, vazgecilen, azaltilmis ya da bagislanmis vergi gelirlerini
anlatmaktadir®®. Vergi harcamalari, bir vergi sisteminin normatif yapisindan ayrilan,
sapma gosteren unsurlar, vergi istisnalari, vergi muafiyetleri, indirimler, mahsuplar,
oran indirimleri ve vergi ertelemesi gibi vergi ylikiimliisiine avantaj saglayan
unsurlardan meydana gelmektedir?’. Vergi harcamalari, iilkelerin vergi sistemlerinde;
vergi muafiyetleri, vergi istisnalari, indirimler, vergi mahsuplari, indirimli vergi

oranlarl, vergi ertelemesi ve benzeri sekillerde goriilebilmektedir?.

Vergi harcamasi kavrami, mali mevzuatimiza ilk olarak 5018 Sayili Kamu
Mali Yénetimi ve Kontrol Kanunu ile girmistir®. S6z konusu Kanun'nun 15 ve
18’nci maddelerinde yer alan “vergi muafiyeti, istisnast ve indirimleri ile benzeri
uygulamalar nedeniyle vazgegilen vergi gelirleri” ifadesi doktrinde yer alan vergi
harcamalart kavraminin yerine kullanilmigtir. Ayrica, 2006 Yili Merkezi Yonetim
Biitce Kanunu’na ekli B cetveli igerisinde de “Vergi Harcamalari Listesi”nin

dipnotunda “vergi harcamasi kavrami; en genel anlamda, "standard vergi

? Filiz Giray, “Vergi Harcamalar: Harcama Vergileri Agisindan Analizi”, Uludag Universitesi
Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi Dergisi, 2002, Cilt: XXI, Say:1, s.28.
» FNilgiin Balkaya Akga, "Bir Kamu Harcamasi Olarak Vergi Harcamasi", (Cevrimigi)
http://uye.yaklasim.com/MagazineContent.aspx?ID=7101&arananKey=vergi harcamasi, 26 Mayis
2014.
% Tiirkben Pediik, "Vergi Harcamasinda Terim Karmasasi”, Yaklasim, Temmuz 2006, (Cevrimigi)
http://uye.yaklasim.com/MagazineContent.aspx?ID=6701&arananKey=vergi harcamasi, 26 Mayis
2014.
%" Ersin Kaplan, “Vergi Harcamalarinin Tiirk Vergi Sistemindeki Yeri”, Vergi Diinyasi, Mayis 2012,
s. 123.
% Tiirkben Pediik, “5018 Sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanunu ve Vergi Harcamalar1”,
Vergi Diinyasi, Subat 20006, s. 114.
% brahim Organ, Fatih Cavdar, “Ulke Uygulamalari Isizinda Vergi Harcamas: Kavrami”, Vergi
Diinyasi, Agustos 2012, s. 134.
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sisteminden™ sapmalar olarak tanimlanabilir...” seklinde unsurlar1 sadece standart
vergi yapisi ve standart vergi yapisindan sapma olan bir vergi harcamasi tanimina yer

Verilmistir30.

Vergi harcamasi maliyetinin hesaplamasinda ii¢ temel yontem bulunmaktadir.
Yontemlerden birincisi; gelir kaybr metodu olup, belli bir durumda gergeklesmis
kayip gelirlerin dl¢iilmesini ifade etmektedir. Ikinci yontem olan gelir eldesi metodu
ise ayricaliklarin kaldirilmasi halinde beklenen gelirlerin ne olacaginin tahmini bir
Ol¢timiiniin yapilmasindan olugsmaktadir. Bu metot, davranigsal tepkilerin degisimi
tahmininin zorunlulugundan o6tiiri gelir kayb1 metodundan farklilik gostermektedir.
Sonuncu yontem ise esdeger harcama yaklagimi olup, bu yaklasimda davranislar
degismeden davranigsal hareketlerin degismedigi varsayimi ile dogrudan transfer
harcamasi ile saglanan yararin maliyetinin esdegeri olan vergi harcamalarinin

Olctimii yap11maktad1r3l.

Vergi harcamalariin uygulamada bir takim zaaflar1 bulunmaktadir. Bu zaaflar;
biitiin miikelleflere uygulanmayip sadece bazi 0zel sartlara haiz mikellef ve
faaliyetlere uygulanmasi, heniiz toplanmayan bir gelirin toplanmasindan
vazgecilmesi  bigiminde gerceklesmesi, biitge igerisinde yer almamasi,
denetimlerinde karsilasilan zorluklar, fayda maliyet analizlerinin yapilamamasi ve
ekonomik ve sosyal hayatta ne derecede etkili olduklarinin anlagilamamasi, diisiik
gelir diizeyindeki kisilere ulasmada daha az basarili olmasi ve hedefinde belli bir
vergi yiikiinii tagiyan kisilerin olmasi nedeniyle uygulanma esnekliginin diisiik

olmasi seklinde siralanabilir®.

% Tiirkben Pediik, “Negatif Vergi Harcamas1”, Vergi Diinyasi, Mayis 2006, s. 78.
3! Bahattin Kulu, "Vergi Harcamasi Ve Uygulama Ornekleri”, Vergi Diinyasi, Agustos 2000, s. 27.
%2 Fazli Emektar, “Vergi Harcamalari Kavrami ve Tiirkiye’nin 2006-2014 Yillar1 Vergi Harcamalar”,
Vergi Diinyasi, Mayis 2014, s. 112.
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3. Vergi Istisnas

Vergi istisnasi, vergi kanunlarinda vergilendirilmesi 6ngoriilen bir konunun
kismen veya tamamen, devaml ya da gegcici bir sekilde vergi disinda tutulmasidir®.
Vergi istisnasinda, vergi konulari ayni kanun hiikiimlerine goére vergi dist
tutulmaktadir®®. istisnalara ekonomik, sosyal, siyasal nedenlerden dolay1 biitiin vergi

kanunlarinda az veya cok yer verilmistir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nda diizenlenen istisnalarda, kurumlar vergisinden
bagisik olmayan kurumlarin kazanglarindan belirli 6zellikleri tasiyanlart vergi

disinda tutulmakta olup, istisnalarda genellikle ekonomik amaglar agir basmaktadir®.

Vergi istisnalarmin sinirmin iyi belirlenmesi gerekmektedir. Aksi halde,
istisnalar vergi adaletini zedelenmesi, vergi tekniginin zaafiyete ugramasi gibi

sakincalara neden olabilecektir’’.
4, Vergi Ertelemesi

Vergi ertelemesi, belirli bir siire i¢in devlet tarafindan kisi veya kurumlarin
6demesi gereken vergilerin geciktirilmesi olarak tanimlanabilir®. Diger bir deyisle,

verginin 6deme zamanin ertelenmesidir®®.

%8 Halil Nadaroglu, Kamu Maliyesi Teorisi, Istanbul, Beta Basim Yayim, 1998, 5.237.
3% Emine Orhaner, Kamu Maliyesi, 2. bs., Ankara, Gazi Kitabevi, 1997, s. 149.
% Dogan Senyiiz, Tiirk Vergi Sistemi, Ankara, Yaklasim Yayincilik, 2007, 5.165.
% Selim Kaneti, Vergi Hukuku, 2. bs., Istanbul, Filiz Kitabevi, 1989, s. 354.
¥ Ersin Kaplan, “Vergi Istisnalarnin Gerekgeleri Cercevesinde Tasinmaz Ve Istirak Hissesi Satis
Kazanci Istisnasinin Degerlendirilmesi”, Yaklasim, Haziran 2014, s. 83.
% ibrahim Organ, Fatih Cavdar, "Ulke Uygulamalari Isiginda Vergi Harcama Kavramn", Vergi
Diinyasi, Agustos 2012, s. 136.
% Kulu, "Vergi Harcamas1 Ve Uygulama Ornekleri", s. 25.
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Vergi ertelemesi, 6denmesi gereken verginin belli bir siire sonra 6denmesini
saglamasi nedeniyle, diger vergi ayricaliklarina gore vergide genellik ilkesinden

uzaklasilmamasi sonucunu dogurmaktadlr40.
D. Tasinmaz Kavram

Tasinmaz, 6ziine zarar verilmeden bir yerden diger bir yere taginmasi miimkiin
olmayan esyalardir. Tiirk Medeni Kanunu’nun 704’iinci maddesinde tasinmazin
tanimi1 yapilmamis taginamazlar tek tek sayilmistir. Buna gore; arazi, tapu siciline
ayr1 bir sayfaya bagimsiz ve siirekli olarak kayitl bulunan ayni haklar, kat miilkiyeti

kiitiigline kayitli bagimsiz boliimler taginmazdir.

Goriilityor ki nelerin tasinmaz miilkiyetine konu oldugu Medeni Kanun'da tek
tek sayilmis, boylece taginmaz kavrami sinirlanmigtir. Buna gore ancak Medeni
Kanun’un tagmmmaz olarak saydigi esyalar tasinmaz miilkiyetinin konusunu
olusturmaktadir. Ozel yasalarda ekonomik ihtiyaglar gozetilerek tasinir nitelikte olan
bazi esyalarin tasinmaz olarak sayilmasi o yasalari ilgilendiren konulara iligskindir.
Bu nedenle tapu kiitiigiine tasinmaz olarak yazilmalari miimkiin degildir*. Ornegin
gemiler niteligi itibariyle tasmir esya olmakla birlikte Icra Iflas Kanunu ve Ticaret
Kanunu bunlar1 bazi yonlerden taginmaz saymaktad1r42. Ancak bunlar Tiirk Medeni
Kanunu uyarinca tasinmaz degildir. Bu nedenle vergi kanunlarinda taginmaz ile ilgili

diizenlemeler bu egyalar1 kapsamamaktadir.

Tasinmaz miilkiyetinin kapsami TMK’nin 718’inci maddesinde hiikiim altina

alinmistir. Buna gore, arazi tizerindeki miilkiyet lizerindeki hava katmanlarimi ve

* Murat Ozden, "Vergi Ertelemesi Uygulamalarimn Yayginlastirilmasimin Etkilerine Teorik Bir
Yaklagim", Yaklasim, Ocak 2000, (Cevrimigi)
http://uye.yaklasim.com/MagazineContent.aspx?ID=2038&arananKey=vergi ertelemesi, 2 Mayis
2014.
1 Mustafa Resit Karahasan, Yeni Tiirk Medeni Kanunu Esya Hukuku, 2 c., Ankara, Beta
Yayinlari, 2002, C:1, s. 468.
*2 Seref Ertas, Esya Hukuku, 8. bsk. Ankara, Seckin Yayinlari, 2008, s.55.
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altindaki arz katmanlarini kapsar. Ancak malikin miilkiyet hakki arzin alt1 ve istii
itibariyle smirsiz degildir. Miilkiyetin kapsamina yapilar, bitkiler katmanlar da
girer®. 17 Subat 1926 tarihli ve 743 sayili eski Medeni Kanun'da taginmaz olarak
anilan madenler Maden Kanunu ve Petrol Kanunu ile ayrica diizenlenerek Medeni
Kanun’un uygulama alanindan c¢ikarilmis oldugundan Yeni Medeni Kanunda
tasinmaz olarak sayilmamistir. Anayasamizin 168’inci maddesinde tabii servet ve
kaynaklarin devletin hiikiim ve tasarrufunda oldugunu belirterek bunlarin 6zel
miilkiyete konu olamayacagini belirtilmektedir. Bu nedenle devlet yalnizca bunlarin

aranmas ve isletilmesi hakkini belli siireler icin kisilere birakabilir**.

3 Omer Ugur Gengcan, Tiirk Medeni Kanunu, 2 c., Ankara, Yetkin Yayinlari, 2004, C:ll, 5.2596.
* Ertas, Esya Hukuku, s.145.
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IKINCI BOLUM
KURUMLAR VERGISi KANUNU'NUN 5/1-E MADDESINDE
TASINMAZLARIN ELDEN CIKARILMASINA TANINAN
ISTISNALAR

Kurumlar Vergisi Kanunu'nun "Istisnalar" baslikli 5'inci maddesinin birinci
fikrasinin e bendinde tasinmazlarin elden ¢ikarilmasina bazi istisnalar taninmustir.
S6z konusu madde uyarinca; kurumlarin en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer
alan tasinmazlarin satisindan dogan kazanglarinin %75'lik kismi, belli sartlar ile

kurumlar vergisinden istisna tutulmustur.

Bununla birlikte; ayn1 maddeye 6111 sayili Kanunu'nun 90'mc1 maddesiyle
eklenen parantez i¢i hiikkiim uyarinca 25.02.2011 tarihinden itibaren gegerli olmak
lizere; taginmazlarin kaynak kuruluslarca kira sertifikasi ihract amaciyla varlik
kiralama sirketlerine satisi ile bu varliklarin varlik kiralama sirketlerince tasinmazin
devralindig1 kuruma satisindan dogan kazanglarin % 100'0, en az iki tam yil siireyle

aktifte bulunma sart1 aranmaksizin kurumlar vergisinden istisna edilmistir.

S6z konusu maddeye 6495 sayili Kanun ile eklenen hiikiim ile 02.08.2013
tarihinden itibariyle gegerli olmak iizere, tasinmazlarin Finansal Kiralama, Faktoring
ve Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda geri kiralama amaciyla ve sozlesme
sonunda geri alinmasi sartiyla, finansal kiralama sirketlerine satisi ile finansal
kiralama sirketlerince taginmazin devralindigi kuruma satisindan dogan kazanglarin

tamamina da istisna taninmustir.

Goriildigi gibi KVK'nin 5/1-e maddesinde i¢ i¢e gecmis ilic farkli istisna

uygulamasi bulunmaktadir.

17



A. iki Yildan Fazla Elde Tutulan Tasinmazlarin Elden
Cikarilmasina Saglanan Kurumlar Vergisi Istisnasi

1. Istisna Diizenlemesinin Genel Amaci

Istisnanin getirilisindeki temel amag, kurumlarmn bagl degerlerinin ekonomik
faaliyetlerde daha etkin bir sekilde kullanilmalarima olanak saglayarak mali
biinyelerini giiclendirmek olarak ifade edilebilir’. Satistan dogan kazancin kurumlar
vergisinden istisna edilmesi ile isletmelerin, bagli degerlerinin nakde doniistiiriilmesi
yoluyla finansman sikintilarinin giderilmesi, satis sonucu saglanan kaynaklarin ticari
faaliyetlerde kullanilmasi ve bunun sonucu olarak faaliyetlerinin 6z kaynaklarla

devam ettirilebilmesi amaglanmlstlrz.

Istisna uygulamasina iliskin olarak genis agiklamalarm ve belirlemelerin
yapildigi 1 ve 3 seri no’lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligleri'nde, istisnanin temel
amacinin, kurumlarin mali yapilarinin gii¢lendirilmesinin tesviki oldugu belirtilmis
ve bu baglamda ekonomik agidan sirketlere ilave imkén saglamayan islemlerin

istisna kapsam disinda kalacag1 belirtilmistir®.

5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanun gerekgesinde’ de istisnanin temel
amacinin kurumlarin mali yapilarinin gii¢lendirilmesinin tesviki olmasi nedeniyle,
ekonomik acidan firmalara ilave imkan saglamayan iglemler istisna kapsami disinda
kalacagi ve bu baglamda, kurumlarin yonetimini etkileyecek sekilde birbiriyle iligkili

kisi veya kurumlar ya da aym gruba dahil sirketler arasinda yapilacak taginmaz

! Kamil Mutluer, Vergi Ozel Hukuku, istanbul, istanbul Bilgi Universitesi Yaymlar1, 2007, s.215.
2 Recep Biyik, Aydin Kiratli, Vergi Tesvikleri ve Korumalari, Ankara, Yaklagim Yayincilik, 2006,
s. 815.
3 Aydin Koca, "Tasinmaz ve Istirak Hisseleri ile Kurucu senetleri, intifa Senetleri ve Riichan Haklar1
Satis Kazanci Istisnas1", (Cevrimigi)
http://uye.yaklasim.com/MagazineContent.aspx?1D=13881&arananKey=AYDINKOCA, 28 Nisan
2014.
#25.02.2011 tarih ve 27857(1.Miik) sayili Resmi Gazete’de yayimlanmustir.
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satiglarindan fiktif olarak elde edilecek kazanglara istisna uygulanmasinin s6z konusu

olmayacag: belirtilmistir®.

Bununla birlikte; s6z konusu kanun gerekgesinde, elden ¢ikarilan tasinmazdan
saglanan likiditenin yine atil hale doniismesine neden olacak sekilde fonksiyonel
olarak benzer sabit kiymetlere kanalize edilmesi durumunun, istisna uygulamasi ile
saglanmasi Ongorillen amaca uygun diismeyecegi vurgulanarak asagidaki O6rnek

verilmigtir.

" Sehrin bir bolgesindeki kullanilmayan bir arazinin satilip baska bir bolgesinden bir
stire sonra rant saglamak amaciyla yeni bir arazi alinmast durumunda, firmann faaliyetleri
acisindan saglanmis ekonomik katkr soz konusu olmayacagindan, istisnanin amacina ters
diismektedir. Diger taraftan, sehrin kenar mahallesinde bulunan bir binanin satilarak, sehir
merkezinde faaliyet gostermek amaciyla merkezde bir bina alinmasi durumunda ise, firma
faaliyetleri acisindan agik bir ekonomik katki soz konusu oldugundan istisna uygulamasinin

amacina uygun bulunmaktadir.”

Yukarida verilen ornekten anlasildigi tizere; istisna uygulamasinin 6n kosulu
kanun koyucu tarafindan 6ngoriilen amacin gergeklesmesi olup, bu amaca hizmet
etmeyen satig islemleri sonucu elde edilen kazancin istisna hiikiimlerinden

yararlanmas1 miimkiin degildirﬁ.

Tasinmaz satig kazanci istisnasi, uyusmazliklara konu olma agisindan vergi
hukukunda 6nemli bir yer teskil etmektedir. Istisnadan yararlanmak igin gerekli olan
sekli unsurlarin yaninda, Kanun’un gerekg¢esinde, 1 ve 3 seri no'lu Kurumlar Vergisi

Kanunu Genel Tebligleri’nde istisnanin amacina yonelik diizenlemeler yer almakta

5 Serkan Ucar, “Tasinmaz ve Istirak Hissesi Satis kazanci Istisnasinda Ama¢ Unsuru”, Vergi
Diinyasi, Subat 2011, s. 121.
6 Ucar, “Tasinmaz ve Istirak Hissesi Satig kazanci Istisnasinda Amag¢ Unsuru”, s. 121.
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olup vergi idaresi, istisnadan yararlanan miikelleflerce yapilan iglemlerin belirtilen

amaca da uygun olmasini istemektedir’.

Kurumlarin mali yapilarinin giiclendirilmesi bu istisnanin getirilis amacidir.
Ancak Kanun’da bu husus istisnadan yararlanmak igin bir sart olarak yer
almamaktadir. Ancak idarenin uygulamalarinda bu hususun istisnadan
faydalanmanin bir sarti olarak degerlendirildigi goriilmektedir. Vergi kanunlarinin
yorumunda, kanunlarmin konulusundaki maksadin dikkate alinmasi Vergi Usul
Kanunu'nun 3’lincli maddesinin geregidir. Konulusundaki maksat ifadesi tarihi
yorum ile birlikte 6znel amagsal yorumu da kapsar®. Ancak mahkemelerin pek ¢ok
olaya uygulanacak kanun hiikmiinii degerlendirirken, kanun metnine yansimamis

gerekeeleri dikkate almadiklarina sahit olunmaktadir®.
2. Istisnadan Yararlanacak Olan Miikellefler

Istisnayr diizenleyen KVK'min 5/1-e maddesinde baslangicta yer alan
“kurumlarin” ifadesi, diizenlemenin kurumlar vergisi miikelleflerini kapsadigini
ifade etmektedir. Istisna uygulanmasi bakimindan kurumlar vergisi miikelleflerinin
miikellefiyet sekline yonelik bir kisitlama yer almamaktadir. Bu nedenle, istisna
hiikkmiinden tam miikellef veya dar miikellef olup olmadigma bakilmaksizin
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 1. maddesinde sayilan kurumlarin tamanmu

yararlanabilecektir®®.

Tasinmaz satis kazanci istisnasindan yararlanmak ihtiyari olmakla birlikte,

tasinmaz alim satim1 veya kiralanmasi ile istigal eden kurumlar igin getirilen

" Cagatay Yiice, “Tasinmaz ve Istirak Hissesi Satis Kazanci istisnasinda Amaca Aykir1 Eylemler”,
Yaklasim, Mayis 2013, s. 66.

§S. Ates Oktar, Vergi Hukuku, 9. bsk., Istanbul, Tiirkmen Kitabevi, 2013, s. 56.

% Mehmet Batun, Vergi Hukukunda Yorum ve ispat, istanbul, Seckin Yaymeilik, 2012, 5.97.

19 Metin Tas, “Kurumlarda Gayrimenkul Satis Kazanci Istisnas1”, Yaklasim, Eyliil 2008, s. 34.
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kisitlama hiikiimleri saklt olmak {izere tam veya dar miikellef ayrimi yapilmaksizin

tiim kurumlar vergisi miikellefleri yararlanabilecektir'!,

Ancak burada dar miikellef kurumlardan kasit, Tiirkiye’de is yeri veya daimi
temsilci vasitasiyla kazang elde eden dar miikellef kurumlardir. Zira Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 22’nci maddesi uyarinca, Kanunda aksi belirtilmedigi takdirde
dar miikellef kurumlarin is yeri veya daimi temsilci vasitasiyla elde ettikleri
kazanglarinin tespitinde, tam miikellef kurumlar i¢in gecerli olan hiikiimler
uygulanir. S6z konusu maddeye gore dar miikellefiyete tabi kurumlarin ticari veya
zirai kazanglar disinda kalan kazang ve iratlari hakkinda, Gelir Vergisi Kanunu'nun
bu kazang ve iratlarin tespitine iliskin hiikiimleri uygulanir. Buna gore dar miikellef
kurumlardan sadece Tiirkiye’de is yeri veya daimi temsilci vasitasiyla kazang elde
eden miikellefler, kanundaki sartlar1 tasiyorlarsa bu istisnadan faydalanacaklardir.
Tiirkiye’deki tasinmasini satan, Tiirkiye’de isyeri veya daimi temsilci vasitasiyla
faaliyette bulunmayan dar miikellef kurumlarin ise bu istisnadan faydalanma haklar

bulunmamaktadir.
3. Istisnaya Konu Olan Tasinmazlar

Istisnaya konu olan tagmmazlar, Tiirk Medeni Kanunu'nda “Tasinmaz” olarak
tanimlanan ve esas niteligi itibariyle bir yerden bagka bir yere taginmasi miimkiin
olmayan, dolayisiyla yerinde sabit olan mallardir®, Tiirk Medeni Kanunu'nun
704'tncli maddesinde; arazi, tapu kiitiigiinde ayr1 sayfaya kaydedilen bagimsiz ve
stirekli haklar ile kat miilkiyeti kiitiigiine kayith bagimsiz boliimler tasinmaz olarak

sayilmistir.

1 Beyanname Diizenleme Kilavuzu, C: |1, s. 46.
12 Koca, "Tasinmaz ve Istirak Hisseleri ile Kurucu senetleri, Intifa Senetleri ve Riighan Haklar1 Satis
Kazanci Istisnasi", (Cevrimicgi) 28 Nisan 2014.
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e. Tasimnmazin Kurum Adma Tapuya Tescil Edilme

Zorunlulugu

Tirk Medeni Kanunu'nun 705'inci maddesi uyarinca, tasinmaz miilkiyetinin
kazanilmasi tescil ile olur. Bu nedenle; elden c¢ikarilacak tasinmazlardan dogacak
kazancin istisna uygulamasma konu olabilmesi i¢in kurum adma tapuya tescil
ettirilmis olmas1 gerekmektedir. Bu durumda; ilgili kurum adina tapuya tescili
yapilmamis bir binanin satisindan dogan kazanca bu istisna uygulanmayacaktlrls. 1
seri no'lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligi’nin 5.6.2.3.1.3. bdliimiinde yapilan

aciklamaya gore arsaya tekabiil eden kazanca istisna uygulanacaktir.

Bununla birlikte; 213 sayili Vergi Usul Kanununun 3/B maddesi uyarinca
vergilendirmede vergiyi doguran olaymn gercek mahiyeti esas oldugundan, tapuya
kayitli olmasa dahi isletmede fiilen iki yildan daha fazla kullanildig1 tespit edilen

gayrimenkullerin anilan istisnadan faydalanabilecegini soylemek miimkiindiir*®,

Genel olarak istisna uygulamasi yapilabilmesi igin tapu tescili aranmakla
birlikte, tapuya tescil isleminin sekli bir unsur oldugu ve ilgili kiymetin tasinmaz
olma vasfinin degistirmedigi yoniinde de goriisler bulunmaktadir. Nitekim Danistay
konu ile ilgili bir uyusmazlikta, tapu tahsis belgesi alinmis bulunan taginmazlar icin

de istisnadan yaralanabilecegi yoniinde karar vermistir™.
f. Biitiinleyici Parcalarin istisna Karsisindaki Durumu

Biitiinleyici parga, Tiitk Medeni Kanunu'nun 684'lincii maddesinde, “Bir seye

malik olan kimse, o seyin biitiinleyici par¢alarina da malik olur. Biitiinleyici parga,

¥ Koca, "Tasinmaz ve stirak Hisseleri ile Kurucu senetleri, intifa Senetleri ve Riighan Haklar1 Satis
Kazanci Istisnas1”, (Cevrimici) 28 Nisan 2014.
¥ Biilent Kogak, "Gayrimenkul Ve Istirak Hissesi Satis Kazanci Istisnasinda Yeni Kvk’nin
Getirdikleri", Vergi Sorunlari, Eyliil 2006, (Cevrimigi)
http://www.vergisorunlari.com.tr/makale.aspx?makaleno=1934, 28 Nisan 2014.
1 Giirol Urel, Kurumlar Vergisi Uygulamasi, Ankara, Maliye ve Hukuk Yaynlar, 2009, s. 113.
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yerel adetlere gore asil seyin temel unsuru olan ve o sey yok edilmedikge, zarara
ugratilmadikca veya yapisi degistirilmedik¢e ondan ayrilmasma olanak bulunmayan
parcadir.” seklinde tanimlanmustir. Istisna uygulamasinda, tasmmazin biitiinleyici
parcast (miitemmim clizii) niteliginde olan wunsurlar1 tasinmaz kapsaminda
sayilacaktir'®. Taginmazlarla birlikte tasinmazlarin biitiinleyici parcasi niteligindeki
sabit liretim araglarmin da satilmasi halinde satisin tamami s6z konusu kurumlar

vergisi istisnasindan faydalanacakhr”.

Bir seye malik olan kimse o seyin biitiinleyici pargalarina da malik olur hitkmii
nedeniyle, biitlinleyici parcanin asil seyden ayri olarak temliki tasarruf konusu
degildirlg. Biitiinleyici parga tizerinde, tasinmazdan ayr1 olarak tasarrufta bulunmak
miimkiin olmadigindan, taginmazin devri ile birlikte biitiinleyici parca da devredilmis
olacaktir. Biitiinleyici par¢anin ayrica devri s6z konusu olamayacagindan, taginmaz

satig kazanci istisnasi biitiinleyici pargay1 da kapsamaktadir.

Tasinmazlarla birlikte satisa konu olan ve o tasinmazin biitiinleyici parcasi
niteliginde olan seylerin satisindan elde edilen kazancglar da istisna kapsami i¢inde
degerlendirilecektir. Ancak, tasinmazin zeminine veya duvara sabitlenmis olmakla
birlikte miinferiden veya toplu olarak sokiiliip satilmasi miimkiin olan ve bu takdirde
isletmenin smai olma niteligini degistirmeyen ve ayni zamanda {retimi de
aksatmayan makine ve benzeri aletler biitiinleyici parga niteliginde
degerlendirilmeleri miimkiin olmayip, bunlarin satisindan dogan kazang dolayisiyla

istisnadan yararlamlamayacaktlrlg.

6 M. Emin Akyol, "Tasmmmaz Ve istirak Hisseleri Satis Kazanci Istisnasina iliskin Bazi Hususlar",
Vergi Diinyasi, Nisan 2007, s. 15.
o Sakip Seker, “Tasinmazlar, Istirak Hisseleri ve Riighan Haklarmimn Satisindan Dogan Kazanglarin
Kurumlar Vergisinden Istisna Edilmesinde Ozellik Tastyan Durumlar ”, Vergi Sorunlari, Ocak 2008,
s. 35.
18 Gengcan, Tiirk Medeni Kanunu, C:ll, s. 2449.
9 Sema Kiigiik, “Tasinmaz ve Istirak Hissesi Satis Kazanc Istisnasi-1”, Yaklasim, Mayis 2008, s.
109.

23



g. Eklentilerin Istisna Karsisindaki Durumu

Eklentiler, Tirk Medeni Kanunu'nun 686'inct maddesinde yer alan “Bir seye
iligkin tasarruflar, aksi belirtilmedik¢e onun eklentisini de kapsar. Eklenti, asil sey
malikinin anlagilabilen arzusuna veya yerel adetlere gore, isletilmesi, korunmasi veya
yarar saglamasi i¢in asil seye stlirekli olarak Ozgiilenen ve kullanilmasinda
birlestirme, takma veya baska bir bicimde asil seye bagh kilinan taginir maldir.
Eklenti, asil seyden gegici olarak ayrilmakla bu niteligini kaybetmez." tanimina goére

belirlenecektir?.

Eklentiler bagimsizligini sakl tutar. Kural olarak ana taginmaza bagli olmakla
birlikte biitiinleyici pargalardan farki eklentilerin taginir mal niteligini
koruyabilmesidir. Boyle olunca malik isterse tasarruflar yaparken eklentileri asil

seyden ayirabilir?.

Bu nedenle, tasinmaz tanimina, tasinmazin eklentisi (teferruati) niteliginde olan
unsurlar girmeyecektir®?. Buna gore; tasinmazin eklentisi niteligindeki unsurlarin

taginmaz ile birlikte istisnaya konu olmalari miimkiin bulunmamaktadir.
h. Uretim Vasitalarimin istisna Karsisindaki Durumu

Sabit liretim vasitalari, satisa konu olan tasinmazin zeminine, duvarlarina veya
tabanina sabitlestirilerek bina ile birlikte bir biitiin olusturan ve binanin genel
mahiyeti itibariyle sinai bir miiessese haline gelmesinin saglayan makine ve benzeri

aletlerdir. Tasinmazlarin ayrilmaz pargasi niteliginde olan sabit iiretim vasitalarinin,

20 Akyol, "Tasinmaz Ve Istirak Hisseleri Satis Kazanci Istisnasina Iliskin Baz1 Hususlar", s. 16.
2! Karahasan, Yeni Tiirk Medeni Kanunu Esya Hukuku, C:1, s. 95.
22 Mehmet Tahir Ufuk, “Gayrimenkul ve Istirak Hisseleri Satisinda istisna Uygulamasi”, Yaklagim,
Mayis 2009, s. 50.
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taginmazlar ile birlikte satisa konu edilmesi halinde, satisin tamami istisna

kapsaminda degerlendirilir®®,

Sabit iiretim vasitasi niteligindeki makineler veya tasinmaza zarar vermeden
ayrilmast  miimkiin olmayan diger tesisat acisindan istisna uygulamasi
degerlendirildiginde, bunlarin sokiilmesi halinde bina tahrip olacak veya zarar
gorecek ise bu tiir unsurlar binanin biitiinleyici pargasi olarak kabul edilecektir. Ayni
sekilde, bina ile birlikte bir biitiin olusturan ve birbirinden ayrilmalari1 halinde
istenilen faydayr saglamayacak durumda olan makine ve tesisatlar da binanin
biitiinleyici pargasidir. Bunlara ornek olarak transformatorler, kazanlar, zemine

raptedilen tiirbinler say11abi1ir24.

Bir fabrika, hizmet isletmesi veya otel, tatil kdyii, okul, hastane gibi tesisin
tapuya tescil edilmis olmasi halinde i¢indeki makine, cihaz ve benzeri aletlerin 6rf ve
adete gore binadan ayrilarak satilmasi mutad olmadigi i¢in bunlarin da s6z konusu
istisna uygulamasinda tasinmaz gibi degerlendirilmesi gerektigini ileri siiren
goriiglerde bulunmaktadir. S6z konusu goriisiin arkasinda yatan sebep tapuda fabrika,
otel veya hastane olarak kayitll olan iiretim isletmelerine tahsis edilen makine ve
cihazlarin asil binadan ayrilmasi halinde satisin "bos binadan" ibaret olacagi ve
kanun koyucunun da istisna uygulamasinda bos binay1 kastetmedigi diisiincesidir®.
Tasinmazin tanimi Tiirk Medeni Kanunu’nda yapilmistir. Biitiinleyici parcalar
tasinmaza dahil olarak degerlendirilirken eklentiler tasinmazin pargasi olarak
degerlendirilmemistir. Istisna uygulamasmin  6rf ve adet uygulamalari ile
genisletilmesi miimkiin degildir. Bir donanim, biitiinleyici parca ise tasinmaz

kapsaminda degerlendirilerek istisna uygulamasina konu edilebilecek, eklenti ise

2 Buyik, Kiratl, Vergi Tesvikleri ve Korumalari, s. 818.
24 Beyanname Diizenleme Kilavuzu, C:lI, s. 47.
2 Sakip Seker, “Tasinmazlar, Istirak Hisseleri ve Riighan Haklarmin Satisindan Dogan Kazanglarimn
Kurumlar Vergisinden Istisna Edilmesinde Ozellik Tagiyan Durumlar”, s. 36.
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tasinmaz kapsaminda degerlendirilemeyecegi i¢in istisnadan faydalanmasi soz

konusu olmayacaktir.
I Irtifak Haklarinin istisna Karsisindaki Durumu

Medeni Kanunu'nun 779'uncu maddesinde; tasinmaz lehine irtifak hakkinin, bir
taginmaz lizerinde diger bir taginmaz lehine konulmus bir yiik olup, yiiklii tasinmazin
malikini milkiyet hakkinin sagladig1 bazi yetkileri kullanmaktan kaginmaya veya
yararlanan tasinmaz malikinin yiikli taginmazi belirli sekilde kullanmasina
katlanmaya mecbur kildigi seklinde tanimlanmis olup, 780'inci maddesinde ise
irtifak hakkinin kurulmasi i¢in tapu kiitiigiine tescilin sart oldugu ve irtifak hakkinin
kazanilmasinda ve tescilinde, aksi Ongdriilmedik¢e tasinmaz miilkiyetine iligkin

hiikiimlerin uygulanacagi hiikiim altina alinmistir.

S6z konusu hiikiimler uyarinca, tapuda tasinmaz iizerine tescil edilen irtifak
haklarinin tasinmaz olarak degerlendirilmesi gerekmektedir. Bu nedenle, irtifak
haklar1 tasmnmaz istisnasina konu edilebilecektir. Devre miilk ve devre tatil
uygulamalart da irtifak hakki niteliginde oldugundan, bunlarin satislarinin da

- . . e .o o . 2
sartlarin saglanmasi halinde istisnadan yararlanmasi miimkiindiir °

Ust hakki, bir sahsa bagkasina ait arazideki yapmin maliki olma yetkisini veren
bir irtifak hakkidir. Ornegin, Hazineye ait araziler iizerinde turizm tesisi yapimi igin
miitesebbislere iist hakki verilebilmektedir. Ust hakkinin satilmasi nedeniyle olusan
satig karmin istisna sartlarmin saglanmasi halinde, istisnadan yaralanmasina yasal bir

engel bulunmamaktadir®’.

% Urel, Kurumlar Vergisi Uygulamas, s. 114,
2" Biyik, Kiratl, Vergi Tesvikleri ve Korumalari, s. 819.
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4. Istisna Uygulamasimin Sartlar

J. iki Tam Y1l Siire ile Aktifte Bulundurma

Istisna uygulamasia konu olacak tasinmazlarim en az iki tam yil (730 giin)
stireyle kurumun aktifinde yer almasi, diger bir ifadeyle kurumun bu taginmazlara iki

tam yil siireyle bilfiil sahip olmasi1 gerekmektedirzs.
1) Devir ve Boliinme Hallerinde Iktisap Tarihi

Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 ve 20'mci maddeleri kapsaminda
gerceklestirilen devir, tam ve kismi bolinme hallerinde, devir veya boliinme
suretiyle devralinan taginmazlarin iktisap tarihi olarak, devir alinan veya boéliinen

kurumdaki iktisap tarihi esas almacaktir®.

Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 ve 20'mci maddeleri kapsaminda
gerceklestirilen devirlerde, miinfesih kurumun vergilendirme ile ilgili biitiin
yiikiimliiliikleri hukuken yeni sirkete gecmekte, boylelikle devir olan kurum varligini
bir anlamda devralan kurum biinyesinde siirdiirmektedir. Ayn1 maddelere uygun
bolinme islemlerinde de bir bakima béliinen kurum kismen veya tamamen yeni
kurum biinyesinde varligin1 devam ettirmektedir. Ciinkii, tam bdliinmede miinfesih
olan kurumun vergilendirme ile ilgili biitiin ylikiimlilikleri hukuken yeni sirkete
gecmekte, kismi boliinme de ise boliinen kurumun béliinme tarihe kadar tahakkuk
etmis veya edecek biitiin vergi bor¢larindan boéliinen kurumun varliklarini devralan

kurum miiteselsilen sorumlu olmaktadir®. Bu nedenle, devir veya béliinme suretiyle

% Senol Kocaer, “Gayrimenkul ve Istirak Hissesi Satis Kazanci Istisnasimin Tarihsel Gelisimi Ve
Oneriler”, Vergi Diinyasi, EKim 2009, s. 62.
2 Ayse Giilgicek, “Tasinmaz ve Istirak Hissesi Satis Kazanci Istisnasindan Faydalanacak Olanlara
Onemli Hatirlatmalar”, Vergi Sorunlari, Nisan 2013, s.67.
%0 Biyik, Kuratl, Vergi Tesvikleri ve Korumalari, s. 822.
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devralinan tasinmazlarin satisinda iki yillik silirenin hesabinda, devir olunan veya

béliinen kurumda gegen siireler de dikkate alinir™.

(2) Gelir Vergisi Kanunu'nun 81'inci Maddesine Uygun
Sekilde Tiir Degistirerek Sermaye Sirketine Doniisen Kollektif ve
Adi Komandit Sirketlerin Aktifine Kayith Tasinmazlarin Satisinda
Iktisap Tarihi

Kollektif ve adi komandit sirketlerin sahis sirketi olmalar1 nedeniyle kurumlar
vergisi miikellefiyetleri bulunmamaktadir. Bu nedenle taginmaz satis kazanci
istisnasindan yararlanmalar1 da s6z konusu degildir. Bu sirketlerin taginmaz
satiglarindan elde ettikleri gelirler ortaklarinin ticari kazanci olarak (komanditer
ortagin menkul sermaye iradi olarak) gelir vergisinin konusuna girecektir. Ancak,
s0z konusu sirketlerin nev'i degistirerek sermaye sirketine doniismesi durumunda
diger sartlart da saglamalart kosuluyla taginmaz satis kazanci istisnasindan

faydalanabileceklerdir.

Kollektif sirketin veya adi komandit sirketin aktifine kayitli iken bu sirketlerin
tiir degistirerek sermaye sirketine doniismeleri nedeniyle sermaye sirketi aktifine
gecen taginmazlarin; tiir degisikliginden sonraki tarihlerde satiginda, en az iki tam yil
stireyle aktife kayitli olma sartinda yer alan iki yillik siirenin hesabinda hangi tarihin
esas alinacagi konusunda tereddiitlerle karsilasiimaktadir. Bu konuda iki farkli goriis
bulunmaktadir. Birinci goriis, iki yillik siirenin taginmazin sahis sirketinin aktifine

kaydedildigi tarihten, ikinci goriis ise birinci goriisiin tam aksine tlir degisikligi

3 Giindogan Durak, "5520 sayilh Kurumlar Vergisi Kanunu’nda Diizenlenen Tasinmaz ve Istirak
Hisseleri Satig kazanci Istisnast", Vergi Diinyasi, Kasim 2006, s. 68.
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yapilarak taginmazin sermaye sirketinin aktifine kaydedildigi tarihten itibaren

baslamasi gerektigi dogrultusundadir®.

Tiir degisikliginin Gelir Vergisi Kanunu’nun 81/3'incli maddesi kapsaminda
ve bu maddede belirtilen sartlar ¢ergevesinde gergeklestirilmesi halinde, Kurumlar
Vergisi Kanunu'nun 19 ve 20'nci maddeleri kapsaminda gergeklestirilen devirlerde
oldugu gibi islem yapilmasi gerekmektedirgg. Yani, tasinmazin aktifte bulunmasina
iligkin iki yillik siirenin baslangi¢ tarihinin, tiir degistiren sirketin aktifine

kaydedildigi tarih olarak dikkate alinmasi gerekmektedir.

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun 180'inci maddesinde; bir sirketin hukuki
seklini degistirebilecegi, yeni tiire doniistiiriilen sirketin eskisinin devami oldugu;
181'inci maddesinde ise bir kollektif sirketin ve adi komandit sirketin bir sermaye
sirketine doniisebilecegi hiikiim altina alinmigtir. Buna gore; kollektif sirketler ve adi
komandit sirketler sermaye sirketine doniisebilecek ve tiir degisikligi sonrasinda
sermaye sirketi sahis sirketinin devami sayilacaktir. S6z konusu hiikiimler
degerlendirildiginde de, iki yillik siirenin taginmazin kollektif sirketin veya adi
komandit sirketin aktifine kaydedildigi tarihten baslamasi gerektigi diisiincesi

desteklenmektedir.

Ferdi isletme biinyesinde olup sermaye sirketine devrolunan tasinmazlarin
devralan sermaye sirketi biinyesinde iki yil ge¢meden, ancak, devralinan ferdi
isletmedeki siire de dikkate alindiginda iki yillik siiresi dolan taginmazlarin satilmasi
durumunda ortaya ¢ikan karin tasinmaz satis kazanci kapsaminda istisna edilip
edilmeyecegi hususu uygulamada duraksamalara neden olmaktadir. Ancak, istisnanin

amacina bakildiginda ferdi isletme biinyesinde olup sermaye sirketine devrolunan,

%2 Abdullah Tolu, “Tiir Degistirerek Sermaye Sirketine Doniisen Kollektif Sirketlerin Aktifine Kayith
Tasinmazlarm Satisinda KV Ve KDV Istisnalar1 Bakimindan 2 Yillik Siirenin Baslangi¢ Tarihi”,
Yaklasim, Mayis 2013, s. 116.
% Buyik, Kuratl, Vergi Tesvikleri ve Korumalari, s. 824.
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ferdi isletme biinyesindeki slire de dikkate alindiginda iki yillik siiresi dolan
tasinmazlarin devralan sermaye sirketi biinyesinde iki yil ge¢meden satilmasi
durumunda da istisnadan faydalandiriimast dogru olacaktir™. Ciinkii Gelir Vergisi
Kanunu’nun 81’inci maddesinin 2’nci fikras1 sahis isletmelerinin sermaye
sirketlerine doniismesine izin vermektedir. Nitekim 6102 sayili Tirk Ticaret
Kanunu'nun 194/2’nci maddesinde, bir ticari isletmenin bir ticaret sirketine
doniismesi halinde, Kanundaki tiir degisikligi hiikiimlerinin kiyasen uygulanmasi
gerektigi hiikiim altina alinmistir. Bu durumda sermaye sirketi ticari isletmenin
devami sayilacagindan, taginmazin iktisap tarihi olarak ferdi isletmenin iktisap

tarihinin esas alinmasi gerekmektedir.

Maliye Bakanligi, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’ndan dnce yiirtirliikte
bulunan 5422 sayili eski Kurumlar Vergisi Kanunu’ndaki ayni mahiyetteki istisna
hiikkmii ile ilgili olarak verdigi Ozelgelerde "gayrimenkulii iki tam yil aktifte
bulundurma sartindaki siirenin hesabinda, nev’i degisikliginin Gelir Vergisi
Kanunu’nun 81'inci maddesinde yazili sartlar dahilinde ger¢eklesmis olmasi halinde,
s6z konusu gayrimenkuliin nev’i degistiren sirketin bilangosunun aktifine
kaydedildigi tarihin baslangi¢ tarihi olarak dikkate alinmasi gerektigi" goriisiini

Steden beri muhafaza ederek uygulamay: bu dogrultuda yénlendirmektedir™.
(3)  insa Halindeki Binalarda iki Yillik Siirenin Tespiti

Insaati heniiz tamamlanmayan, fiilen kullanma imkani da bulunmayan
binalarin satilmasi halinde; kurum aktifinde iki tam yil kayithh olmasi kosuluyla,

sadece binanin arsasinin satis kazancina tekabiil eden kismi kurumlar vergisinden

% Suat Cigek, "Devir Yoluyla iktisap Edilen Gayrimenkullerin Satisindan Dogan Kazancin Kurumlar
Vergisinden Istisna Edilmesi Ve Bir Sorunun Irdelenmesi", (Cevrimigi)
http://uye.yaklasim.com/MagazineContent.aspx?ID=9060&arananKey=SUAT CICEK, 28 Nisan
2014.
% Tolu, “Tiir Degistirerek Sermaye Sirketine Doniisen Kollektif Sirketlerin Aktifine Kayith
Tasinmazlarm Satisinda KV Ve KDV Istisnalar1 Bakimindan 2 Yillik Siirenin Baslangi¢ Tarihi”, s.
118.
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istisna olacaktir. Ancak, arsa ilizerinde inga edilen ve aktife kaydedilen binanin,
kurum admna tapuya tescil edilerek satilmasi halinde, satilan binanin iki yillik aktifte
bulundurulma siiresinin baslangig tarihi olarak, insaatin tamamlandig1 ve bina olarak

kullanilmaya baglandigi tarih esas almacaktir®.

Insaat1 heniiz tamamlanmayan binanin satilmasinda istisnadan yararlanilacak
satis kazanci arsanin kurum aktifine iki yil kayitli olmasi kosuluyla arsaya tekabiil

eden kazangla sinirlandirilmistir.

Natamam halde satilan bina bedelinin ne kadarmin arsaya ne kadarinin
tamamlanmamis haldeki iist yapiya tekabiil ettigi konusundaki ayirimin nasil
yapilacagi hakkinda bir belirleme bulunmamaktadir. Bu nedenle, c¢esitli ayirim
anahtarlar1 kullanilabilir. Ancak, kullanilan anahtarin kabul gérmesi agisindan, bos
haliyle arsanin ve natamam binanin emsal bedellerinin birbirine oranina uygun bir

ayirim anahtari tercih edilmelidir®’.

Insa edilen binanin tamamlandiktan sonra satilmasi halinde, satilan binanin iki
yillik aktifte bulundurma siiresinin baglangi¢ tarihi olarak insaatin tamamlandigi ve
bina olarak kullanilmaya baglandigi tarih olarak dikkate alinacaktir. Bu durumda,

arsaya iliskin herhangi bir ayirim anahtar1 kullanmaya gerek olmayacaktir.

Ancak, kanun koyucu insa edilen binanin tamamlanmasindan itibaren iki yillik

siire gegmemis binalarin satisi halinde hi¢ istisna hakki tanimamistir. Boyle bir

% frfan Vural, Kurumlar Vergisi Rehberi, Ankara, Vergi Sorunlar1 Dergisi Nisan Ozel Ek, 2013,
S.56.
% Mehmet Mag, "2 ve 5 Yillik Siirelerin Hesabi Agisindan Gayrimenkullerin Edinim Tarihlerinin
Tespiti", Yaklasim, Ocak 2012, (Cevrimigi)
http://uye.yaklasim.com/MagazineContent.aspx?1D=13496&arananKey=2 ve 5, 28 Nisan 2014.
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durumda natamam bina satisinda oldugu gibi satis kazancinin arsaya tekabiil eden

kismi igin istisna kullandirilmasi uygun olacag: degerlendirilmektedir®.

4) Satilan Tasinmaz Cins Degistirmesine Ragmen Cins

Tahsisi Yapilmamasi Halinde Iki Yillik Siirenin Baslangic Tarihi

Cins tashihi, arsa ve araziler lizerine yeni bina insa edilmesi, mevcut binanin
yikilarak arsa haline doniistiiriilmesi veya bir taginmazin mevcut cinsinin (niteliginin)
degistirilmesi nedeniyle yeni niteliginin tapu kiitiigline tescil edilmesi olarak

tanimlanabilir®.

Kurumlarin, aktiflerine dahil arsalar iizerine insa ettikleri binalari, fiilen
kullanmaya baslamalarina ragmen tapuda gerekli cins tahsisinin yaptirmadan
satmalar1  durumunda istisnadan  yararlanip  yararlanilmayacagi tereddiit

yaratmaktadir.

Maliye Bakanlig1, vergilendirmede ger¢ek durum esastir goriisiinden hareketle,
cins tahsisi yapilmamasini istisnaya engel gormemekte; insaati tamamlanan ve fiilen
kullanilmaya baslanan binanin, insaatin tamamlanmasindan itibaren iki tam y1l sonra
satilmas1 halinde, bu taginmazin iki tam yil siire ile aktifte bulunduruldugu kabul
edilerek diger sartlarin da varligi halinde istisnadan yararlanabilecegi yoniinde goriis

vermektedir?®.

Ancak, tapuda cins tahsisinin yapilmadigi durumlarda; binanin iki yildan fazla
stireyle sahip olunarak fiilen kullanildiginin, yap1 insaat1 ruhsati, vergi dairesi tespiti

veya resmi kurum kayitlarindan birisi ile tevsik edilebilmesi gerekmektedir.

% Mag, "2 ve 5 Yillik Siirelerin Hesabi Agisindan Gayrimenkullerin Edinim Tarihlerinin Tespiti",
(Cevrimigi).
% jlhami Oztiirk, Hiiseyin Karakum, "Cins Tashih Har¢ Ve islemleri ile Tapuda Gésterilme Siireleri
Hakkinda Bir Inceleme", Vergi Sorunlari, Nisan 2007, s. 70.
0 Buyik, Kirath, Vergi Tesvikleri ve Korumalari, s. 825.
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(5) Tapuda Cins Tashihi Veya Tapulama isleminin
Geciktigi Hallerde iktisap Tarihi

Fiiliyatta cins tashihinin kurum adina tapuya tescilinin yapilmasinda c¢esitli
nedenle gecikmeler olabilmekte ve bu gibi durumlarda taginmazin igletme aktifinde

iki y1l siireyle bulunup bulunmadiginin tespiti 6zellik arz etmektedir*’,

Nitekim, 1 seri no'lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligi'nde de, fiiliyatta cins
tashihinin kurum adina tapuya tescilinin yapilmasinda gesitli nedenlerle gecikmeler
olabilecegini ve bu gibi durumlarda taginmazin isletme aktifinde iki yil siireyle
bulunup bulunmadiginin tespitinde, isletmede iki yildan fazla siireyle sahip olunarak
fiillen kullanildiginin, yapi insaati ruhsati, vergi dairesi tespiti veya resmi kurum

kayitlarindan birisi ile tevsik edilebilmesinin miimkiin olabilecegi agiklanmustir.

Organize sanayi bolgelerinde tahsis belgesine baglanip fiilen kullanilmakla
beraber tapu islemi geciktirilen durumlarda, tapu islemi yapildiktan sonra
gerceklesen satiglarda iki yillik siirenin tespiti agisindan tapulama tarihine degil,
tahsis ve fiili kullanim tarihine bakilmasi gerektigi 1 seri no'lu Kurumlar Vergisi

Genel Tebligi'nde verilen asagidaki 6rnekten de anlasllmaktad1r42.

"Organize sanayi bélgeleri tarafindan verilen tahsis belgesine istinaden veya cesitli
nedenlerle iki yildan fazla siireyle fiilen kullanmilan ancak, tapuda kurum adina heniiz tescil
edilmemis bir tasinmazin tahsis belgesine dayanmilarak veya zilyetligin devri suretiyle
satilmast  durumunda  bir  tasinmaz  satisindan  bahsedilemeyeceginden  istisna
uygulanmayacak, ancak, iki tam yil kullamldigr yukarida yer alan agiklamalar ¢ergevesinde
tevsik edilen tasinmazin tapuda kurum adina tescil edildikten sonra satilmast halinde,

satistan elde edilen kazanglar bu istisna kapsaminda degerlendirilecektir.”

4 Vural, Yorum ve A¢iklamalarla Kurumlar Vergisi Kanunu, s. 204.
* Mag, "2 ve 5 Yillik Siirelerin Hesab1 Agisindan Gayrimenkullerin Edinim Tarihlerinin Tespiti",
(Cevrimigi).
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Ancak tapu islemi yapilmadan satigin gergeklesmesi durumunda bir tasinmaz
satisindan bahsedilemeyeceginden, iki yillik siire ge¢mis olsa dahi istisnadan

yararlanilamayacaktir.
K. Satis Kazancinin Fon Hesabinda Tutulmasi

Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5'inci maddesinin e bendinde; istisnanin, satigin
yapildigr donemde uygulanacagi ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kisminin
satisin yapildig1 yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda

tutulacag hiikiim altina alinmustir.

Tasinmaz satisinda kazang, satis islemi ile birlikte dogacagindan, satis islemi
ister pesin ister vadeli olarak yapilmis olsun, istisna satisin yapildigi donemde
uygulanacaktir. Istisnadan yararlanilabilmesi i¢in, satistan dogan kazancin istisnadan
yararlanan kisminin satigin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte
ozel bir fon hesabmda tutulmasi gerekmektedir43. Dikkat edilmesi gereken nokta,
pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulmasi gereken tutarin satistan dogan kazancin
tamami olmayip, istisnadan yararlanan kismi oldugudur*. Satis kazancinin tamaminin
istisnadan yararlanmasi s6z konusu olmadigi i¢in sadece istisnadan yararlandirilacak
olan satig kazancinin 9%75’lik kismmin pasifte ©6zel bir hesapta tutulmasi

gerekmektedir®.

Istisna uygulamasinda miikellefin kazancin belli bir kismui igin istisnadan
yaralanabilmesi miimkiin bulunmaktadir. Diger bir deyisle, istege bagli olarak
istisnadan daha diisiik oranda yararlanmak miimkiindiir. Istisnadan kismen

yararlanilmasi halinde, satis yilinda istisnadan yararlanilmayan kazang tutari igin

4 Vural, Yorum ve A¢iklamalarla Kurumlar Vergisi Kanunu, s. 213.
* frfan Vural, “Yeni Kurumlar Vergisi Kanunu Tasarisi'na Goére Tasinmazlar Ve lIstirak Hisseleri
Satis Kazanci [stisnas1”, Yaklasim, Mart 2006, s. 134.
* Erkan Aydin, "Taginmaz Ve Istirak Hissesi Satis Kazanci Istisnasi1”, Vergi Sorunlari, May1s 2008,
(Cevrimigi) http://www.vergisorunlari.com.tr/makale.aspx?makaleno=2202, 20 Nisan 2014.

34



sonraki yillarda istisna uygulanmasi miimkiin bulunmamaktadir*®. Ayrica, istisnadan
yararlanmasi 0ngoriilen kazang kismi, fon hesabina alinan kazang kismindan biiyiik

olamayac aktir®’ |

Fon hesabina alinma isleminin, satisin yapildig1 yili izleyen hesap doneminin
basindan itibaren kazancin beyan edildigi doneme ait kurumlar vergisi
beyannamesinin verilecegi tarihe kadar yapilmasi gerekmektedir. Dolayisiyla,
istisnadan yararlanacak olan kazang tutari, satigin yapildigi donemin genel sonug
hesaplarina yansiyacak olup, kurumlar vergisi beyannamesinin ilgili satirinda

*8 Fon hesabina yapilmasi

gosterilmek suretiyle istisnadan yararlanilabilecektir
gereken kaydin, satisin yapildigi yil degil de izleyen yilda yapilmasi; istisna edilen
tutarin kurumlar vergisi beyannamesinin ilgili satirinda gosterilerek “kar ve ilaveler
toplamindan” indirilebilmesi i¢in, bu tutarin “ticari bilango kar1” igerisinde yer
almas1 gerektiginden kaynaklanmaktadir. Diger bir deyisle, “ticari bilanco kar1”
istisna edilen kazanci da kapsamalidir. Istisna edilen tutarin, hem beyannamede
istisna olarak gosterilmesi hem de bilango da fon hesabina kaydedilebilmesi igin,
kayit isleminin donem kapandiktan sonra yapilmasi gerekmektedir. Ciinkii, fon
hesabina kayit islemi, yil i¢erisinde yapilir ise, istisna tutar1 fon hesabina aktarilmis

olacagi i¢in ticari bilanco kari istisna tutarini kapsamayacaktir. Dolayisiyla,

beyanname iizerinde istisna olarak diigiilmesi de s6z konusu olmayacakt1r49.

8 Ufuk, “Gayrimenkul ve Istirak Hisseleri Satisinda Istisna Uygulamas1”, s. 53.
a1 Vural, Yorum ve A¢iklamalarla Kurumlar Vergisi Kanunu, s. 213.
8 Beyanname Diizenleme Kilavuzu, C:ll, s. 49.
* Olcay Kolotoglu, “Tasinmaz Ve Istirak Hissesi Satis Kazancinin Fon Hesabma Kaydi”, Vergi
Sorunlar, Aralik 2013, s. 19.
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l. Fon Hesabinda Tutulan Kazanclarin isletmeden Belli

Siire Cekilmemesi

Satis bedelinin istisnadan yararlanacak kisminin, satisi izleyen besinci yil
sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulmasi gerekmektedir®. Fon
hesabinda tutulmasi gereken siireden, satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin
sonuna kadar olan siirenin anlagilmasi gerekmektedir. Kazancin sermayeye ilave

edilmesi durumunda da ayni siire gegerli olacaktir™.

Tasinmaz satig kazanci istisnasinin temel amaci kurumlarin mali biinyelerinin
giiclendirilmesi ve kurumlarin atil durumdaki iktisadi kiymetlerinin likite doniisiiniin
tesvik edilmesidir. Kanun koyucu bu amacin gerceklesmesi i¢in tasinmaz satis
kazancindan dogan karin bes yil siire ile isletmede tutulmasini sart kogsmaktadir. Bu
siire i¢inde s6z konusu kazang 6zel bir fon hesabinda tutulacak veya sermayeye
eklenecektir. S6z konusu diizenlemenin temel amaci, hig¢ bir sekilde bes yildan 6nce

bu kazanclarin kurumlarin disina Qlkarllmama51d1r52.

Istisna edilen kazangtan bes yil iginde, sermayeye ilave disinda, herhangi bir
sekilde bagka bir hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar miikellef
kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim i¢in, uygulanan istisna dolayisiyla,
zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilacaktir. Ayni siire

iginde, isletmenin tasfiyesi halinde de bu hiikmiin uygulanacagi; Kurumlar Vergisi

%0 Nuri Deger, “Yeni Kurumlar Vergisi Kanunu’na Gore Tasinmaz, Istirak Hisseleri, Kurucu Senetleri
Ve Riichan Haklar1 Satis Kazanglari Istisnasinin Uygulanmas1”, Yaklasim, Ekim 2006, s. 60.
5! Kiigiik, “Tasinmaz ve istirak Hissesi Satis Kazanci istisnasi-17, s. 111.
%2 Ersin Nazah, “Istisna Kapsamindaki istirak Hissesi ve Gayrimenkul Satis Kazancimn Kismi
Boliinme Kapsaminda Isletmeden Cekilmesi”, Vergi Diinyasi, Ekim 2011, s. 99.
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Kanunu’na gore yapilan devir ve boliinmelerin ise bu hitkmiin digsinda kaldigi, kanun

metninde agikea ifade edilmistir®®,

Buna gore, satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi satisin yapildigi yil
izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulacak ve
sermayeye ilave disinda bir bagka hesaba aktarilamayacaktir. Fondaki s6z konusu
tutarin sermayeye ilave disinda; herhangi bir nedenle baska bir hesaba devredilmesi,
isletmeden ¢ekilmesi, dar miikellef kurumlarca merkeze aktarilmasi ya da isletmenin
tasfiyesi hallerinde sartlar ihlal edilmis sayilacaktir™®. Tasfiye hallerinde sartlar ihlal
edilmis sayilmakla birlikte Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore gergeklesecek devir ve

boliinmelerde durum farklilik gostermektedir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na goére yapilan devir ve bdliinmelerde, s6z konusu
fon hesabinin, devralan kurumlarin bilangolarina aynen aktarilmasi gerektiginden
dolayi, bu islem isletmeden ¢ekis olarak degerlendirilmeyecektir. Yani, Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 19’uncu maddesinde belirtilen devir ve béliinme hallerinde s6z
konusu fon hesabi1 devralan kurumlarin bilangolarinda aynen yer alacagi i¢in bu
islem istisna sartlarinin ihlali anlamina gelmeyecektir. Ancak bu gibi durumlarda s6z
konusu kurumlar1 devralan miikelleflerin, istisnaya iliskin sartlar1 devam ettirmeleri
gerekmektedir™. Kurumlar Vergisi Kanunu'na gore yapilan devir ve bolinme
hallerinde kazancin fon hesabinda tutulmasina devir olunan kurumda veya birlesilen
kurumda devam edilecegi i¢in, fonda tutulmasi gereken siire yeniden baslamayacak,

kalan siire kadar olacaktir™®,

53 Servet Ozkok, "istirak Hissesi ve Gayrimenkul Satis Kazanci istisnasi Uygulamasinda Dikkat
edilmesi Gereken Hususlar", Vergi Sorunlari, Ocak 2008, s. 110.
> Jbrahim Kocabey, “Tasinmaz ve Istirak Hisselerinin Satisindan Dogan Kazanglarda Istisna
Uygulamas1”, Yaklagim, EKim 2006, s. 171.
5 Giilgicek, “Tasmmaz ve Istirak Hissesi Satis Kazanci Istisnasindan Faydalanacak Olanlara Onemli
Hatirlatmalar”, s. 67-68.
% Ali Ayaz, “Tasfiye Halinde Gayrimenkul ve Istirak Hisseleri Satis Zararlarimin Kurumlar Vergisi
Matrahindan indirimi”, Vergi Diinyas1, Subat 2012, s. 160.
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Kanun maddesinde, isletmenin tasfiyesi halinde uygulanan istisna dolayisiyla
zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir hitkmii yer almasina
ragmen, 1 seri no'lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligi’nde tasfiyeye girilmis olmasi,
tasfiyenin sonuglanip sonu¢lanmadigina bakilmaksizin istisna sartlarinin ihlali olarak

kabul edilmistir.

Istisna uygulamasinda, satisin yapildig1 yili izleyen besinci yil sonuna kadar
tasfiyeye girilmis olmast halinde, fon hesabinda tutulmasi gereken kazancin
isletmeden c¢ekildigi kabul edilecektir. Ciinki, istisnanin amact kurumlarin mali
yapilariin gii¢lendirilmesi, finansman sikintilarinin giderilmesi ve bagl degerlerinin
ekonomik faaliyetlerde daha etkin bir sekilde kullanilmasina imkan saglamak ve
isletmelerin finansal biinyelerini giiclendirmektir ve tasfiyeye giren sirketlerde ise
boyle bir amacin olmayacagi agiktir. Kanun koyucu tasinmaz satisi neticesinde
olusan kazanci vergilememek suretiyle, ticari hayatta varligmi devam ettiren
kurumlarin finansal agidan daha giiclii olmalarin1 ve boylelikle devamliliklarini
tesvik etmek amacindadir. Tasfiye haline giren kurumun amaci ise varligin1 devam

ettirmekten ziyade, bir dizi siiregler itibariyle varligima son vermek olacaktir®’.

Ancak tasfiye belirli bir siireci ifade etmektedir. Bu siire¢ isletmenin tasfiyeye
girmesi ile baslar, isletmenin ticaret sicilinden terkin edilmesine kadar devam eder.
6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu uyarinca tasfiyeden vazge¢mek miimkiindiir.
Nitekim buna paralel olarak da Kurumlar Vergisi Kanunu 17/1-d maddesi uyarinca
tasfiyeden vazgecilmesi durumunda kurum hakkinda tasfiye hiikiimlerinin
uygulanmayacagi acikca belirtilmistir. Bu durumda tasfiyeden vazgecilmesi ile
birlikte miikellefler hi¢ tasfiyeye girmemis kabul edilmistir. Kanundaki istisna
sartinin  kaybedilmesi i¢in tasfiye siirecinden degil kurumun tasfiyesinden

bahsedilmektedir. Tasfiye edilmek ile tasfiye siirecine girmek birbirinden farkli

% {smail Pamuk, Siileyman Cifci, "Tasinmaz Satis Kazanc1 Istisnasinda Ozellik Arz Eden Hususlar",
(Cevrimigi) http://uye.yaklasim.com/MagazineContent.aspx?ID=20460, 3 May1s 2014.
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durumlardir. Kurumlarin tasfiyeye girmeleri ile degil, tasfiye edilmeleri ile
kurumlarm bir amaglar1 kalmamaktadir. Bu sebeple istisna sartlarinin ihlal edildigi

donemin tasfiyenin kapandigi donem oldugunun kabulii gerekmektedir58.

Yasa hiikmiinde kastedilen nakil iglemi, isletmenin bilangosunun pasifinde yer
alan fon hesaplarindaki tutarlarin, bulundugu hesap disindaki bir hesaba nakil
islemidir. Bu isleme, fon hesabinin ortaklar cari hesabina, ge¢mis yil karlari,
olaganiistii yedekler veya diger pasif karakterli hesaplara aktarilmasi 6rnek olarak
gosterilebilir. Bilango varliginin isletmeden g¢ekilmesi ise degerlerin baska hesaba
nakledilme disinda hesabin azaltilmasi ve/veya hesabin tamamen tasfiyesi sonucunu
doguracak islemleridir. Bu islemler; devir, temlik, tasfiye, trampa, takas, kar
dagitimi, satig, sermayeye eklenmesini de ig¢ine alan genis kapsamli bir ifadedir.
Pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulan kazang tutarinin sermayeye ilavesi miimkiin
bulunmaktadir. Bu durumda, fon hesabinda tutulan istisna kaynakli kazang tutar
sadece sermayeye ilave islemi i¢in hesaptan ¢ekilebilecek, bunun disinda baska bir

isleme tabi tutulamayaCakt1r59.
m. Tasinmaz Ticareti ile Ugrasiimamasi

Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5'inci maddesinin e bendinde; tasinmaz ticareti
ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amagla ellerinde bulundurduklar1 degerlerin
satisgindan elde ettikleri kazanglar istisna kapsami disinda oldugu hiikiim altina
alimmistir.  S6z konusu hiikiimden anlasilacaglr iizere; tasinmaz ticareti ve

kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin ticari faaliyet ¢ercevesinde iktisap ettikleri ve

% Erdem Erdogan, “Tasfiyeye Girmek Tasfiye Edilmek Degildir”, Vergi Diinyasi, Agustos 2013,
5.38.
% Nazali, “Istisna Kapsamindaki istirak Hissesi ve Gayrimenkul Satis Kazancinin Kismi Béliinme
Kapsaminda Isletmeden Cekilmesi”, s. 97-98.
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ellerinde tuttuklar1 kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanglar i¢in istisnadan

yararlanmalar1 miimkiin degildir®.

Buna gore; taginmaz ticareti veya kiralamasi ile ugrasan kurumlara, istisnadan
faydalanma olanagma bir smirlama getirilmis olup, s6z konusu kurumlarin
faaliyetlerine konu olmayan tasinmazlar nedeniyle istisnadan yararlanmalarina yasal

bir engel bulunmamaktadir®™.

Istisna diizenlemesinin amaci, madde gerekcesinde kurumlarin mali
degerlerinin ekonomik faaliyetlerde daha etkin kullanimi ve kurumlarin mali
biinyelerinin gii¢lendirilmesi olarak agiklanmistir. Kisaca atil degerlerin ekonomiye
kazandirilmas1t ve bu sekilde kurum mali yapisinin giliglendirilmesidir. Ticari
amaglarla elde tutulan degerler zaten ekonomik hayatin oldugundan, bunlarin
ekonomiye kazandirilmast diye bir sey s6z konusu olamayacaktir. Bu nedenle, ticari
amagla elde tutulan tasinmazlarin istisnadan yararlandirilmamasi madde gerekgesi ile

de uyumludur®.

S6z konusu konu ile ilgili 1 seri no'lu Kurumlar Vergisi Kanunu Genel
Tebligi'nde ve kanun gerekcesinde de acgiklamalar yapilmistir. Bu agiklamalara gore;
istisna uygulamasi esas itibariyla biitiin kurumlar icin olup, faaliyet konusu taginmaz
ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amagcla iktisap ettikleri ve ellerinde
tuttuklar1 kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar i¢in istisnadan yararlanmalari
mimkiin bulunmamaktadir. Satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yil kurum
aktifinde kayitl olmasi da durumu degistirmeyecektir. Ayni1 durum, satmak iizere
tasinmaz insaati ile ugrasan mikellefler agisindan da gecerli olacaktir. Ancak,

tasinmaz ticareti ile ugrasan miikelleflerin faaliyetlerinin yiiriitiilmesine tahsis

60 Vural, Yorum ve A¢iklamalarla Kurumlar Vergisi Kanunu, s. 220.
o1 Aydin, "Tasinmaz Ve Istirak Hissesi Satis Kazanci Istisnas1", (Cevrimici).
%2 Eren Yesilyurt, “Tasinmaz Satis Kazanci Istisnasinin Taginmaz Ticareti Ve Kiralanmasi Faaliyetleri
Baglaminda Degerlendirilmesi”, Vergi Sorunlari, Ocak 2012, s. 72.
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ettikleri taginmazlarin satisindan elde ettikleri kazanclara istisna uygulanabilecek;
taginmaz ticaretine konu edilen veya kiralama ya da baska surette degerlendirilen

tasinmazlarin satig kazanci ise istisnaya konu edilmeyecektires.

Kanun gerekgesinde ise “..Istisna uygulamas: esas itibartyla biitiin kurumlar
acisindan gecerlidir. Ancak, esas faaliyeti menkul kiymet veya tasinmaz ticareti olan
kurumlarin bu amagla, diger bir ifadeyle ticari faaliyet cercevesinde iktisap ettikleri ve
ellerinde tuttuklart kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar igin istisnadan
yararlanmalart miimkiin degildir. Satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yu kurum aktifinde
kayutly olmast da durumu degistirmeyecektir. Aynt durum, satmak iizere tasinmaz ingaati ile
ugrasan miikellefler acisindan da gegerlidir. Ancak, tasinmaz ticareti ile ugrasan
miikelleflerin faaliyetlerinin yiiriitiilmesine tahsis ettikleri tasinmazlarin satisindan elde
ettikleri kazancglara istisna uygulanabilecek; tasinmaz ticaretine konu edilen ve kiralama
veya baska surette degerlendirilen tasinmazlarin satis kazanci ise istisnaya konu

edilmeyecektir.” ifadelerine yer verilmistir.

Kanun maddesi, tebli§ ve madde gerek¢esinden anlasilacagi iizere, faaliyet
konusu taginmaz ticareti olan kurumlar, taginmaz ticareti ile ugrasan kurumlar ve
satmak iizere tasinmaz insaati ile ugrasan kurumlar, faaliyetlerinin yiiriitiilmesine
tahsis ettikleri ofis binasi gibi tasinmazlarin satis kazancini, kanunda belirtilen diger
sartlarin da mevcut olmasi halinde tasinmaz satis kazancini istisna edebilecekler;
fakat tasmmmaz ticaretine konu ettikleri ve kiralama veya baska surette

degerlendirdikleri tasinmazlarin satis kazancini ise istisna edemeyeceklerdir64.

1 seri no'lu Kurumlar Vergisi Kanunu Genel Tebligi'nde verilen orneklere
gore; tasinmaz alim satimi ile ugrasan bir sirketin, sirket merkezi olarak kullandigi

binayr satmasi halinde, diger sartlar1 saglamak kosuluyla, istisna uygulamasi

%3 Beyanname Diizenleme Kilavuzu, C:11, s. 52.
% M. Burgin Dikmen, “Faaliyet Konular1 Taginmaz Ticareti Olan Kurumlar ile Asil Faaliyet Konulari
Yaninda Tasinmaz Ticareti ile De Ugrasan Kurumlarda Gayrimenkul Satis Kazanci Istisnasinin
Uygulanmas1”, Vergi Diinyasi, Haziran 2011, s. 30.
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mimkiin olabilecektir. Bu sirketin satmak amaciyla satin aldig1 veya insa ettigi
binalarin satiginda ise istisna uygulanmasi miimkiin bulunmamaktadir. Ancak,
uygulamada hangi iktisadi kiymetlerin alim satima konu edildigi hangilerinin
edilmedigi veya hangi kurumlarin taginmaz ticareti ile ugrastiginin tespiti her zaman
kolayca yapilamamaktadir. idarenin konuya yaklasimi ise oldukca kat1 olup, ¢ogu

. : . 65
durumda istisna uygulamasina imkan vermemektedir™.

S6z konusu tebligde verilen diger bir drnekte; esas faaliyet konusu tasinmaz
ticareti ve kiralanmasi olmayan sirketlerin fiilen ticari faaliyetlerinde kullanmadiklari
ve hatta kiraya verdikleri taginmazlarin satisindan dogan kazanglar i¢in de istisna
hiikmiinden yararlanabilecekleri aciklanmistir. Ornekten de anlasildig: iizere, esas
faaliyet konusunun taginmaz ticareti ve kiralanmasi olup olmadiginin yani sira
tasinmazin ticari faaliyette kullanilip kullanilmadiginin da istisna uygulamasi

acisindan énemi bulunmaktadir.

Bu nedenle, esas faaliyet konusunun ve tasinmazin elde bulundurulma
amacinin iyi yorumlanmasi gerekmektedir. Gegmiste ve giinlimiizde bir¢ok miikellef
ileride belki yapilabilir ihtimali ve sair sebeplerle sirket ana sdzlesmesinde ve Tiirk
Ticaret Kanunu’na gore aldiklar ticaret unvaninda hi¢ yapmadiklar ve hatta ileride
de yapmayacaklar1 baz ticari istigal konularina da yer vermektedirler. Ornegin esas
faaliyet konusu akaryakit ticareti olan bir miikellef yapmadigi ve hatta yapmayacagi
taginmaz alim satim faaliyetine iliskin ibarelere de ticaret unvani i¢inde ve sirket ana
sOzlesmesinde yer verebilmektedir. Bu nedenle istisna hiikmiine iligkin miikellef
durumunun degerlendirilmesinde de sadece ticaret unvanindan veya sirket ana
s0zlesmesinden hareket edilmemesi ve olayin ger¢ek mahiyetinin arastirilmasi uygun
olacaktir. Miikellefin sirket ana sdzlesmesinde ve ticaret unvaninda tasinmaz ticareti
veya kiralamas1 yer almakla birlikte esas fiili istigal konusunun farkli oldugu tespit

edilebiliyorsa, diger sartlarinda birlikte saglanmasi halinde s6z konusu miikellefin

% Urel, Kurumlar Vergisi Uygulamasi, 5.119.
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istisna hiikkmiinden yararlandirilmamasi igin higbir neden bulunmamaktadir. Bununla
birlikte, sirket ana sozlesmesinden veya ticaret unvaninda taginmaz ticareti veya
kiralanmasi ile ilgili herhangi bir belirleme olmayan miikelleflerin, fiiliyatta bu
faaliyet konulan ile istigal etmeleri halinde, her ne kadar kanun agisindan engel
bulunmasa da, bu miikelleflerin istigal konusu taginmazlar i¢in istisna hiikkmiinden

yararlanmalarimim miimkiin olmamasi gerekmektedir®.

n. Satis Bedelinin Tahsil Edilmesi

Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5'inci maddesinin e bendinde; satis bedelinin,
satigin yapildig: yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesinin gart
oldugu ve bu siire iginde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle
zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergilerin ziyaa ugramis sayilacagi hiikiim altina

alinmustir.

Kanun maddesine gore, satis bedelinin, satisin yapildigir yili izleyen ikinci
takvim yilinin sonuna kadar nakden tahsil edilmesi sarttir. 1 seri no'lu Kurumlar
Vergisi Kanunu Genel Tebligi'ne gore, nakit deyiminden nakit para ile birlikte, her
an paraya c¢evrilebilir olan, altin, devlet tahvili, hazine bonosu, Toplu Konut
Idaresince ¢ikarilan veya borsada islem géren hisse senetleri ve benzeri kiymetler
anlagilmaktadir. Ancak, para disgindaki bu kiymetlerin en ge¢ iki yillik tahsil

stiresinin sonuna kadar nakde doniistiiriilmesi gerekmektedir67.

Vadeli satis halinde de pesin satiglarda oldugu gibi diger sartlarin da
saglanmasi halinde, satisin yapildigi donemde istisnadan yararlanilabilecektir.

Ancak, satis bedelinin tamaminin, satigin yapildig yili izleyen ikinci takvim yilinin

66 Yesilyurt, “Tasinmaz Satis Kazanci Istisnasinin Tasinmaz Ticareti Ve Kiralanmasi Faaliyetleri
Baglaminda Degerlendirilmesi”, s. 72.
% Urel, Kurumlar Vergisi Uygulamasi, s5.121.
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sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir®®. Yasal diizenleme geregince bu siire zarfinda
satig bedelinin tahsil edilemeyen kismi i¢in uygulanmis olan istisna nedeniyle
zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler, vergi ziyai cezasi ve gecikme faizi ile

birlikte tahsil edilecektir®®.

Herhangi bir nedenle satisin yapildig1 yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna
kadar bedelin hepsi ya da bir kismu tahsil edilemez ise tahsil edilen kismin %75 ile
ilgili istisna gecerli olacak ancak bakiye kisim i¢in yararlanilan istisna dolayisiyla
zamaninda tahakkuk ettirilemeyen vergiler ziyaa ugratilmis sayilacaktir’. Ancak,
satisin yapildigr yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilemeyecek
olan satis bedelinin dnceden belli olmasi halinde, uygulanacak istisna tutarinin tahsil
edilemeyecegi belli olan satis bedelleri dikkate alinip belirlenerek, cezali vergi

. [ . . . 71
0deme durumuna diisiilmemesi miimkiin olacaktir’".

Bununla birlikte, kismi tahsilat yapilmasi durumunda yapilan tahsilatin maliyet
bedeli veya kazang tutarindan, kazang tutarinin da istisnadan yararlanan %75'lik ve
%25'lik dilimlerinden hangisine karsilik sayilacagi konusunda kanunda aciklik
bulunmamaktadir. Ancak, 1 seri no'lu Kurumlar Vergisi Kanunu Genel Tebligi'nde
verilen oOrneklerde kismi yapilan tahsilatlarin oranti suretiyle istisna kazancgla

iliskilendirilecegi yoniinde agiklamalar yap11m1$t1r72.

% Vural, Yorum ve A¢iklamalarla Kurumlar Vergisi Kanunu, s. 218.
69 Aydin, "Tasinmaz Ve Istirak Hissesi Satis Kazanci Istisnas1, (Cevrimigi).
"% Kocabey, “Taginmaz ve istirak Hisselerinin Satigindan Dogan Kazanglarda Istisna Uygulamas1”, s.
172.
" Vural, Yorum ve A¢iklamalarla Kurumlar Vergisi Kanunu, s. 219.
2 Urel, Kurumlar Vergisi Uygulamasi, 5.122.
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5. Tasinmaz Satis Kazanc Istisnasina fliskin Ozellik Arz

Eden Konular

0. Tasinmazlarin Para Karsihgi Olmaksizin Devri, Temliki

ile Trampasi

Tasinmazlarin para karsiligi olmaksizin devir ve temliki, takasi gibi islemler
istisna kapsamina girmemektedir73. Ciinkii, istisnanin amaci, kurumlarin bagh
degerlerinin ekonomik faaliyetlerde daha etkin bir sekilde kullanilmasina olanak
saglanmas1 ve kurumlarin mali biinyelerinin gii¢lendirilmesidir’®. Tasmmazlarin para
karsiligi olmaksizin devir ve temliki, takasi gibi islemlerde, isletmenin bagh
degerleri bir baska bagli degerle degistirilmekte, bagli degerlerin nakte

déniistiiriilerek finansman imkanlarmin artirilmast miimkiin bulunmamaktadir”.

Ancak tasinmazlarin mevcut borglar karsiliginda rizaen veya icra yoluyla
devredilmesi islemleri, kurumlarin finansman olanaklarini artiracagi igin istisna
uygulamasi kapsaminda bulunmaktadir’®. Bu nedenle, tasmnmazlarin para karsilig
olmaksizin devir ve temliki, takasi gibi islemlerin istisna kapsamina girmemesi
mutlak bir diizenleme olmayip, s6z konusu islemlerin kurumlarin finansman

olanaklarmni artirip artirmadigina bakilmasi gerekmektedir’”.

7 Selahattin Gokmen, “Yeni GVK’da Tasinmaz ve Istirak Hissesi Satis Kazanci Istisnasinin Art1 ve
Eksileri”, Vergi Sorunlari, Kasim 2013, s. 21.
™ Durak, "5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nda Diizenlenen Taginmaz ve Istirak Hisseleri Satis
kazanci Istisnast", s. 72.
> Kocaer, “Gayrimenkul ve istirak Hissesi Satis Kazanci Istisnasinin Tarihsel Gelisimi Ve Oneriler”,
s. 59.
® Lokman Yeliven, “Taginmaz Satisindan Elde Edilen Kazancin istirak Hissesi Aliminda
Kullanilmasi Durumunda KVK 5/1-E’den Yararlanilabilir Mi?”, Vergi Sorunlari, Kasim 2013, s.40.
7 Sevket Uyar, “Tasinmaz Satis Kazanci Istisnasindan Yararlanan Miikellefler, Kalan % 25’lik Kismi
Yenileme Fonu Olarak Dikkate Alabilirler Mi?”, Vergi Diinyasi, Ocak 2013, 5.98.
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p. Sahip Olunan Arsammm Kat Karsihgr Olarak

Devredilmesi Halinde Istisna Uygulanip Uygulanamayacag

Arsanin kat karsiligi devredilmesine iliskin olarak, arsa sahibi ile miiteahhit
arasinda yapilan sozlesme; "Arsa sahibi arsasina ait belli paylart miiteahhide ve
ticiincli kisiye devretme, miiteahhidin ise bu paylar karsiliginda arsa tizerinde
bagimsiz ingaat boliimleri yapmayr ve bu bagimsiz boliimlerden arsa sahibinin
paymna ait olan kismini sozlesme sartlarina gére devretme borcu altina girdigi bir

sdzlesmedir.” seklinde ifade edilebilir’®.

Kat karsilig1 arsa devri isleminin, bir malin bagka bir mal ile degistirilmesini
ifade eden trampa niteliginde olmasi nedeniyle, sdz konusu islemlerden elde edilen
kazanclarin istisnadan yararlanilmas1 miimkiin degildir’®. Bununla birlikte, kat
karsilig1 yontemi ile arsa satisinda, kurumun arsa karsilig cesitli bagimsiz bolimler
elde etmesi sonucu, varliklarinin artmis olmasina ragmen mali yapisinda bir iyilesme

olmamasi gerekgesi ile istisna uygulanmasi miimkiin bulunmamaktadir®.

g. Hasilat Paylasini  Yénteminin Istisna Karsisindaki

Durumu

Arsa payinin hasilat paylagimi yoluyla satilmasi, yapilan ingaat iizerindeki

bagimsiz béliimlerin satilmasi sonucu ortaya ¢ikan gelirinin paylasiimasidir®.

"8 Siikrii Savas, "Arsa Pay1 Karsih@ Arsa Sahiplerinin Ileride Elde Edecekleri Ve Insaat Devam
Ederken Sattiklari Bagimsiz Boliimlerin Vergilendirilmesi-(l)", (Cevrimigi)
https://www.alomaliye.com/2007/sukru_savas_arsa.htm, 2 Nisan 2014.
" Vural, Kurumlar Vergisi Rehberi, s.62.
8 Mehmet Sentiirk, “Hasilat Paylasimi Yontemi Ile Tasmmaz Satislarinda Kurumlar Vergisi
Istisnas1”, Vergi Sorunlari, Kasim 2013, s. 37.
81 Selahattin Gokmen, “Yeni GVK Tasarisina Gore Kat Karsilii veya Hasilat Paylasim Sézlesmesine
Istinaden Arsa Teslimlerinin Vergilendirilmesi”, Vergi Sorunlari, Agustos 2013, s. 43.
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Kisaca hasilat paylasimi olarak adlandirilan hasilat pay1 karsiliginda arsa satis,
modelinde; arsa sahibi, arsasini nakit olarak belli bir bedel karsiligi satmamakta
ancak tamamlanmis daire ve diikkanlarin, satis bedelinin yani satis hasilatinin belli
bir yiizdesini arsa satis bedeli olarak belirlemektedir®®. Hasilat paylasimi esasinin
tanimi, kisi ya da kurumlarin arsalarini, miiteahhit firmalara arsa iizerine insa
edilecek bagimsiz boliimlerin satis bedellerinin  belirli bir yiizdesi karsilig

devretmeleri olarak yapllabilmektedirsg.

Maliye Bakanligi, “sirket aktifine kayitl arsalarin hasilat paylagimi yontemiyle
miiteahhitlere tesliminin tasinmaz ticareti olarak kabul edilmesi gerektigi,
dolayisiyla bu satistan dogan kazanca KVK’nin 5/¢ maddesinde diizenlenen
istisnanin uygulanamayacagi” goriistindedir. S6z konusu goriisten anlasilacag lizere,
Maliye Bakanligi, hasilat paylasimi yontemi ile yapilan arsa satiglarini taginmaz
ticareti olarak degerlendirmektedir. Bu nedenle de tasinmaz satis kazanci
istisnasindan faydalanamayacagi goriisindedir. S6z konusu goriisiin dayanag: ise,
hasilat paylasimim yonteminin arsa karsiligi insaat isi olarak kabul edilmesi ve

vergilemenin de bu paralelde yapilmasi gerektiginin diisiiniilmesidir®.

Ancak, hasilat paylasimma dayali ingaat isleri ile kat karsiligi insaat isleri
arasinda c¢ok Onemli farklilik bulunmaktadir. Kat karsili§i insaat islerinde satis
bedelinin tahsil edilme durumu bulunmamakta olup, arsanin karsiliginda bagimsiz
boliim alinmaktadir™. Hasilat paylasimi yonteminde ise, arsa sahibi sirketin payina

diisen hasilat tutar1 kadar bir mali iyilesme s6z konusu olmasina karsilik, bu

8 Siikrii Kizilot, "Gergek Kisilerin Arsayr Kat Karsiigi Yerine Hasilat Paylasim Karsiligt
Vermelerinin Avantajlart”, Yaklasim, Ekim 2011, (Cevrimigi)
http://uye.yaklasim.com/MagazineContent.aspx?ID=13167&arananKey=Ger¢ek Kisilerin Arsay1 Kat
Karsilig1 Yerine Hasilat Paylagimi Kargilig1 Vermelerinin Avantajlari, 2 Haziran 2014.
8 Abdullah Tolu, “Gergek Kisilere Ait Arsalarin Miiteahhitlere Kat Karsihgi Degil De Hasilat
Paylasimi Yontemine Gore Verilmesi Halinde Kdv”, Yaklasim, Agustos 2011, s. 120.
8 Abdullah Tolu, “Sirket Arsasiun Hasilat Paylasimi Yéntemiyle Satisinda Kurumlar Vergisi Ve
KDV Istisnasi Uygulanabilir Mi?”, Yaklasim, Nisan 2013, s. 118.
8 Sibli Giines, “Arsa Karsilig1 insaat Islerinde Hasilat Paylasimi Modelinin Dayanilmaz Cazibesi”,
Yaklasim, Subat 2012, s. 155.
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yontemde sirketin adina insaat ruhsatinin alinmast ve bagimsiz boliimlerin kat
irtifakinin kurulmasi, kat irtifaklarinin nihai aliciya her bir satista ayri ayri olmak
lizere tapu devirlerinin girket tarafindan yapilmasi hususlarindan hareketle, yapilan
islemlerin ticari faaliyet kapsaminda yapilmis kabul edilmektedir®®. Bu nedenle,
hasilat paylasimi yonetimi ile yapilan arsa satisinin taginmaz kazanci istisnasindan

yararlanamayacagi goriisii bulunmaktadir.

Bununla birlikte, hasilat paylasimina dayali arsa teslimlerinde diger sartlarin da
saglanmast halinde istisnadan yararlanmasi gerektigi yoOniinde goriislerde
bulunmaktadir. Bu goriislerin dayanagini ise, hasilat paylasimi yontemi ile yapilan

satiglarin tasinmaz ticareti olarak degerlendirilmesinin miimkiin bulunmamasidir.

Arsa veya diger tasinmazlarin birden fazla alim satiminin yapilmasi, yani
birden fazla birbirinden bagimsiz satis yapilmasi, islemi esas faaliyet konusu haline
getirmektedir. Ancak, vergilendirmede her olaymn birbirinden bagimsiz ve ayri ayri
degerlendirilmesi ve degerlendirme yapilirken de, Vergi Usul Kanunu'nun 3/B
maddesi uyarinca islemlerin gergek mahiyetinin esas alinmasi gerekmektedir. Hasilat
paylasimi yonteminde, ingaat ruhsati arsa sahipleri adina alinarak kat irtifak
kurulmakta olup, kat irtifaklar1 kurulan bagimsiz boliimlerin nihai alicilara satisinda
tapu devirleri arsa sahipleri tarafindan yapilmakta ve tapu devirleri sonrasinda yani
isin bitiminde ise arsa sahipleri tarafindan toplam hasilattan kendilerine diisen pay
tutarinda insaat sirketlerine arsa faturasi diizenlenmektedir. S6z konusu isleyisten
anlasildig: tizere, hasilat paylasimi yonteminde arsa sahiplerinin arsanin karsiliginda
bagimsiz bolimler almasi ve daha sonra satmasi soz konusu olmadigindan, arsa
sahibi kurumlar yoniinden bir taginmaz ticareti yapildigi iddiasinda bulunulmasi veya
bunlarin tasinmaz ticaret yaptiginin kabul edilmesi miimkiin bulunmamaktadir. Arsa

sahiplerinin satis hasilatinin lizerinde anlasilan belli bir kismini arsanin bedeli olarak

8 Sentiirk, “Hasilat Paylasimi Yontemi ile Taginmaz Satislarinda Kurumlar Vergisi Istisnasi1”, s. 35.
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almalar1 ve satig islemleri ile ilgilenmemeleri, hasilat paylagimi1 yonteminin kendine

0zgl ozelligini olusturmaktadir®’.

r. Satis Vaadi Sozlesmesi Tle Satin  Ongoriilen

Tasinmazlarin Durumu

Tasinmaz satis vaadi sO6zlesmesi; alic1 ve saticinin karsilikli olarak, saticinin
taraflarca belirlenen bir bedel karsiliginda tasinmazin satisin1 vermek, alicinin da bu
taginmazi satin almak ve bedelini 6demek konusunda tapu sicil memuru karsisinda
taraflarin vaat ve taahhiit beyanlarini igeren ve noterler tarafindan diizenlenen

sozlesme olarak tanimlanmaktadir®.

Tasinmaz satis vaadi sozlesmesi, bir tarafa veya iki tarafa bir taginmazin satimi
sOzlesmesinin yapilmasini istemek hakki saglayan bir 6n sozlesmedir®. Sozlesmenin
konusunu ileride satilacak bir tasinmazin 6nceden, belirlenen tarihte satis isleminin

yapilacagina dair vaadin alinmasi olusturmaktadir™.

S6z konusu sodzlesmenin amaci miilkiyet hakkinin el degistirmesi degil, el
degistirmesi i¢in hak elde edilmesidir™. Tasinmazlar, satis vaadi sozlesmesi ile
ileride alim satima konu olabilmektedir®. Tasinmazlar i¢in satis vaadi sézlesmesi
yapilarak, satig bedelinin bir kismi veya tamami bu sdzlesmenin yapildig: tarihte

pesin alinabilmektedir. Ancak, belli bir bedel alinmakla birlikte satisin resmi sekille

8 Tolu, “Sirket Arsasmin Hasilat Paylasimi Y®6ntemiyle Satisinda Kurumlar Vergisi Ve KDV Istisnasi
Uygulanabilir Mi?”, s. 119.
8 Halil Yavuz, “Gayrimenkul Yatrim Ortakliklarinda Damga Vergisi Istisnasma iliskin Bir
Degerlendirme”, Vergi Sorunlari, Ocak 2012, s. 106.
% Tlhami Oztiirk, Hiiseyin Karakum, “Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmelerinin Tapuya Serhinde
Karsilasilabilecek Sorunlar”, Yaklasim, Haziran 2010, s.223.
% Ekrem Isik, Damga Vergisi Kanunu Ac¢iklama Ve Yorumu, Istanbul, Pvc Business School, 2011,
s. 1069-1070.
' Yavuz, “Gayrimenkul Yatrim Ortakliklarinda Damga Vergisi Istisnasina iligkin Bir
Degerlendirme”, s. 106.
92 Beyanname Diizenleme Kilavuzu, C:ll, s. 54.
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yapilarak tapuya tescil edilmemesi nedeniyle aliciya tasinmazin miilkiyeti

devredilememektedir®.

Taginmazlarda, miilkiyetin devri tapuya tescil ile gergeklesecegi igin satis
vaadi soOzlesmesi nedeniyle tahsil olunan bedellerin istisna kapsaminda
degerlendirilmesi miimkiin degildir™. Tapuda tescil islemi yapilmadik¢a miilkiyet
kars1 tarafa gecmeyeceginden kesin satis islemi yapilmadik¢a istisnadan
yararlan11amayacakt1r95. Ancak, satis vaadi sozlesmesi ile taginmazlarin satisindan
saglanan kazancin, tasinmazin alici adina tapuya tescil edilmesinde sonra fon

hesabina alinan kismi istisnaya konu olabilecektir®.
S. Yap1 Kooperatiflerin istisna Karsisindaki Durumu

Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 2'inci maddesinin 2'inci fikrasina gore, kurumlar
vergisine tabi olan kooperatif tabiri, 1163 sayili Kooperatifler Kanunu'na veya 6zel
kanunlarma gore kurulan kooperatifler ile benzer nitelikteki yabanci kooperatifleri
kapsamaktadir®. Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 4'incii maddesinin 1-k bendi
uyarinca, belli sartlar1 tastyan kooperatifler kurumlar vergisinden muaftir.
Dolayisiyla, muafiyet sartlarini yerine getiren kooperatiflerin elde etmis olduklari
kurum kazanci kurumlar vergisine tabi olmayacaktir. Ancak, muafiyet sartlarini ihlal

eden kooperatifler agisindan istisnanin uygulanmasi dnem kazanacaktir™,

% Mustafa Hilmi Kog, Firat Coskun Giiglii, "Satis Vaadi Sozlesmesi Ile Satisi Ongoriilen
Tasmmazlarm KVK  ve KDVK  Istisnalari  Karsisindaki ~ Durumu",  (Cevrimigi)
http://uye.yaklasim.com/MagazineContent.aspx?1D=9270, 2 May1s 2014.
% \ural, Yorum ve A¢iklamalarla Kurumlar Vergisi Kanunu, s. 240.
% Urel, Kurumlar Vergisi Uygulamas, s. 129.
% Biyikli, Kiratl, Vergi Tesvikleri ve Korumalari, s. 837.
9 isa Aydemir, “Danistay Ictihatlari Isiginda Kurumlar Vergisi Kanunu’nda Kooperatiflere Tanman
Vergi Muafiyeti”, Vergi Diinyasi, Nisan 2013, s. 169.
% Vural, Kurumlar Vergisi Rehberi, s.61.
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Yap1 kooperatifleri ve diger kooperatifler de genel esaslara gore istisna
uygulamasindan yararlanacaktlrgg. Yap1 kooperatiflerinin de taginmaz satis kazanci
istisnadan yararlanabilmesinin miimkiin oldugu; ancak, istisna edilen kazancin 6zel
bir fon hesabinda tutulmasi, hi¢ bir sekilde ortaklara dagitilmayarak kooperatif
amaclar1 dogrultusunda kullanilmasi gerekmekte oldugu 1 seri no'lu KVKGT'de

belirtilmistir.

Tebligde yap1 kooperatiflerinin genel olarak tasinmaz satis kazanci
istisnasindan yararlanabileceklerinin belirtilmis olmasina ragmen, séz konusu
aciklamalarin kooperatifin tiim tasinmaz satiglari i¢in gegerli olacagini kabul etmek

miimkiin bulunmamaktadir'®.

Muafiyet sartlarindan birisi de ortak disi islem yapmamaktir. Ortak dig1 islem
yapilmasi halinde o islemlerle sinirlt olmak iizere muafiyetleri ortadan kalkmaktadir.
Ortak dis1 islem yapan kooperatifin vergi uygulamasi agisindan diger sermaye
sirketlerinden herhangi bir farkliligi bulunmayacaktir. Bu durumda, muafiyet
sartlarin1 kaybeden kooperatifin amag¢ ve konusu tasinmaz alim satim olarak ortaya
¢ikacaktir'®. Bu nedenle, istisnay1 diizenleyen maddenin son fikrasi olan “Menkul
kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarmm bu amacla
ellerinde bulundurduklar1 degerlerin satisindan elde ettikleri kazanglar istisna

kapsami1 disindadir." hiikmiiniin gegerli olmas1 gerekmektedir.

Kooperatiflerin kurulus amaglari ve kendilerine has yapilar1 geregi tasinmaz

ticareti ile ugrasan kurumlar oldugunu soylemek dogru olmayacaktir. Ancak,

% Urel, Kurumlar Vergisi Uygulamas, s.132.
100 Vural, Yorum ve A¢iklamalarla Kurumlar Vergisi Kanunu, s. 232.
101 jstanbul YMO, "Kooperatif Sirketlerde Gayrimenkul Satis Kazanci Istisnas1", (Cevrimigi)
http://www.iymmo.com/iymmo/DOSY ALAR/MaliPlatform/2007_43.%20kooparatiflerde%20gayrim
enkul%?20satis%20kazanci%?20istisnasi.pdf, 22 Nisan 2014.
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faaliyetin konut veya igyeri teslimi ile ilgili olmasi, bu kurumlarin konut ve isyeri
2

satislarimin istisna kapsamu disinda degerlendirilmesini gerektirir'%.

Ornegin; konut yapr kooperatifinin 2001 yilinda iktisap ettigi arsa {izerine
tiyelerine konut inga etme amacini gerceklestirememesi nedeniyle satilmasi halinde,
s0z konusu islem tasinmaz alim satim faaliyeti olacagindan, elde edilen kazang igin
tasinmaz satis kazanci istisnasindan yararlanilmast miimkiin olmayacaktir. Bu
nedenle, satistan elde edilen kazancin tamaminin kurum kazanci sayilarak
vergilendirilmesi gerekmektedir'®,

Istisna uygulamasimdan kooperatiflere iliskin en énemli sorunlardan biri bes
yillik fon hesabinda tutma sartidir. Tasfiye edilen kooperatifin de bu kural geregince
bes yillik siire sartin1 ihlal etmis olmamasi gerekir. Ancak amaglarini gergeklestiren
kooperatifler 1163 Sayili Kooperatifler yasasinda belirtilen alt1 aylik siire iginde
tasfiye edilmek ya da isletme kooperatifine doniismek zorundadir’®. Kanunda yer
alan kurumun tasfiyesi halinde zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa
ugramis sayilir hiikkmii nedeniyle, istisnadan yararlanilmasi durumunda, takip eden
5’inci yilin sonuna kadar kooperatifin tasfiye edilmesi halinde, istisna nedeniyle

zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilacaktir.

t. Grup Sirketleri Arasindaki Islemlerin  istisna

Karsisindaki Durumu

Grup sirketlerinin her birinin ayr tiizel kisilikleri bulunmasi nedeniyle, her bir
sirketin tasinmaz satig kazanci istisnasindan yararlanabilmesi miimkiindiir. Ancak,

sati isleminin istisnanin amacina aykir: olarak isletmeye nakit girisi olmaksizin

192 vural, Yorum ve A¢iklamalarla Kurumlar Vergisi Kanunu, s. 233.
103 Beyanname Diizenleme Kilavuzu, C:ll, s.53.
104 fstanbul YMO, "Kooperatif Sirketlerde Gayrimenkul Satis Kazanci Istisnas1", (Cevrimici).
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105

gerceklestirilmesi halinde istisna uygulanamayacaktir Bu nedenle, istisnadan

yararlanilabilmesi igin yapilan satis isleminin nakit karsiligi olarak yapilmasi

gerekmektedir®®.

Ayrica, bagl ortakligin yapacagi sermaye artirimi sonucu dogacak sermaye
taahhiidiine karsilik olmak {izere tasinmazlarin ayni sermaye olarak bagli ortakliga
devredilmesi halinde, bagli deger baska bir baglh degere yani istirak hissesine

o e . - . . o . 107
doniigmiis olacagindan istisnadan yararlanilmast miimkiin olmayacaktir™".

Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-e madde gerekgesinde; istisnanin temel
amacinin kurumlarin mali yapilarinin giiclendirilmesi ve ekonomik acidan ilave
imkan saglanmasi oldugu vurgulandiktan sonra “kurumlarin yonetimini etkileyecek
sekilde birbirleriyle iligkili kisi veya kurumlar ya da aymi gruba dahil sirketler
arasinda yapilacak taginmaz ve istirak hissesi satislarindan fiktif olarak elde edilecek
kazanglara istisna uygulanmasi s6z konusu olmayacaktir” ifadesine yer verilmistir*®,

Gerekgede yer alan bu belirlemeye gore, kurumlarin yonetimini etkileyecek
sekilde birbiriyle iligkili kisi veya kurumlar ya da ayn1 gruba dahil sirketler arasinda
yapilacak taginmaz satislarindan dogan kazanglar fiktif olarak nitelendirilmekte ve
firmalarin mali yapisinin gii¢lendirilmesine katki saglamamasi nedeniyle bu tiir
kazanglar istisna uygulamasindan yararlandirilmamaktadir. Dolayisiyla, ayni
holdinge bagl grup sirketlerin birbirleri arasinda yaptiklar1 tasinmaz satiglarindan

dogan kazancglar istisnadan yararlanamayacaklarimi ileri siliren  goriisler

105 Ender Inelli, “Tasmmaz ve istirak Hissesi Satislarinda Ortaya Cikan Zararlarin Durumu”, Vergi
Diinyasi, Haziran 2012, s. 132.

106 Vural, Yorum ve A¢iklamalarla Kurumlar Vergisi Kanunu, s. 238.

107 Giilgicek, “Tasinmaz ve Istirak Hissesi Satis Kazanci Istisnasindan Faydalanacak Olanlara Onemli
Hatirlatmalar”, s. 68.

108 Aydin, "Tasinmaz Ve Istirak Hissesi Satis Kazanci Istisnas1, (Cevrimigi).
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bulunmaktadir'®.  Ancak bunu saglayacak bir sart Kanun metninde yer

almamaktadir. Buna ek olarak 1 seri Nolu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin
“5.6.2.4.4. Grup sirketleri arasindaki islemlerin durumu” basliklt boliimiinde grup

sirketleri arasindaki satiglarda istisna uygulanabilecegi agik¢a belirtilmistir.

Konuya iligkin Danistay 11. Dairesinin 13.06.2000 tarih ve K.2000/2749 sayil
kararinda “ayni gruba dahil sermaye sirketlerinin kendi aralarinda yaptiklar istirakler
veya gayrimenkul satisinda gercek anlamda bir kaynak saglanmasi, dolayisiyla
finansman sikintisinin  giderilmesi s6z konusu olmayacagindan, bu sekilde
gerceklesen satiglar bakimindan istisna hiikmiinlin uygulanmast miimkiin degildir”
aciklamasina yer verilmistir*®. Danistay 4. Dairesinin 14.06.2000 tarih ve
K.2000/2805 sayili kararinda ise satis islemlerinde muvazaa oldugu kanitlanmadikga,
istirak hisselerinin ayn1 gruba dahil sirketler arasinda satisa konu edilmesinin

istisnadan yararlanmaya engel teskil etmez denilmistir'*.
u. Holding Sirketlerin Istisna Karsisindaki Durumu

Holding sirketler, bagka sirketlere istirak edilmesi amaciyla kurulan kurulus
olup, Tirk Ticaret Kanunu’nda s6z konusu sirketlere iliskin ayr1 bir tanimlamasi
yaptlmamustir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, holding sirketlerin gayesi esas itibariyle

baska isletmelere istirak etmektir'2.

199 purak, "5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nda Diizenlenen Tasinmaz ve Istirak Hisseleri Satis
kazanci Istisnast", s. 72.
M0 siikrii Kizilot, Damstay Kararlar ve Ozelgeler (Muktezalar), C:VI, Yaklasim Yaymncilik,
Ankara, 2002, s.587-588.
11 Filiz Keskin, Kurumlarm Tasmmaz Ve istirak Hissesi Satislarinda Vergi istisnalari, Istanbul,
Legal Yayincilik, 2006, s. 55.
12 \/ural, Kurumlar Vergisi Rehberi, s. 61.
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Holding sirketlerin esas faaliyeti tasinmaz ticareti olmamasi nedeniyle, s6z
konusu sirketlerin aktifinde yer alan taginmazlarin satisindan elde edilen kazanglar

dolayistyla istisnadan yararlandiriimalari gerekmektedir''?,

V. Kazancin Hesaplanmas1 ile Kur Farki Ve Vade

Farklarimin Durumu

Vergi Usul Kanunu uyarinca vergiyi doguran olaymn ger¢ek mahiyeti esas
oldugu icin, istisna kazancin hesaplanmasinda, fiili satis bedeli esas alinacaktir.
Ancak, muvazaa hali ve ortiilii kazang dagitimi hiikiimleri sakli kalacaktir. Cesitli
Olciiler dikkate alinarak, fiilen gergeklesen satis fiyatinin altinda veya iistiinde bir
istisna tutarinin hesaplanmasi s6z konusu olmayacaktir™*,

Istisnaya konu olan tasinmaz satis kar1 tespiti esas itibariyle Vergi Usul
Kanunu'nun 328’inci maddesine gore hesaplanir'™. Buna gore, tasinmazlarin elden
cikarilmasi halinde satis bedelinden maliyet bedelinin ¢ikarilmasi, bulunan tutara
varsa ayrilmig amortismanlarin  ilave edilmesi yoluyla satis kazanci

hesaplanmaktadir™®.,

Istisnadan yararlanacak kazang tutari satisin yapildig1 désnemde belirlenecektir.
Bu nedenle, istisna satis kazancinin tespitinde, tasinmazlarin satisindan kaynaklanan
alacaklara iligkin daha sonradan alinan faiz, komisyon ve benzeri gelirler dikkate

alinmayacaktir. Aynmi sekilde, satis bedelinin doviz cinsinden belirlenmesi

13 A, Murat Yildiz, Kurumlar Vergisi Beyanname Diizenleme Rehberi, Ankara, Ankara Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirler Odasi, 2012, s. 42.
114 Vural, Yorum ve A¢iklamalarla Kurumlar Vergisi Kanunu, s. 240.
15 (Jrel, Kurumlar Vergisi Uygulamas, s. 123.
116 Aydin, "Tasinmaz Ve lstirak Hissesi Satis Kazanci Istisnas1", (Cevrimigi).
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durumunda ortaya c¢ikan kur farklari da istisna kazancin tespitinde dikkate

almmayacaktir'’,

Gelir Idaresi de doviz iizerinden veya vadeli olarak gerceklesen satislarda,
istisna konusu olacak satis kazancinin satis giliniindeki doviz kuruna gore
belirlenerek, yabanci para cinsinden alacaklar nedeniyle daha sonra olusacak lehte
veya aleyhte kur farklarmin ilgili donem kurumlar vergisi matrah1 ile
iliskilendirilerek istisna kazang tutarim etkilememesi gerektigi goriisiindedir™®. 1 seri
no'lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligi’nin “5.6.2.4.5. Kazancin hesaplanmasi, kur

farki ve vade farklarinin durumu’ baslikli boliimiinde bu husus agikga belirtilmistir.

Yabanci para cinsinden satiglarda istisnadan yararlanacak kazang tutari satis
giiniindeki doviz kuruna gore belirlenecek daha sonra ortaya c¢ikacak kur farklari
isletme lehine ve aleyhine de olsa istisnadan yararlandirilacak kazang tutari
degismeyecektir. Tahsil asamasinda doviz kurlari satis giinline gore diismiis bile olsa
istisna kazanca iligkin olarak fona alinan tutar degismeyecek ve kurlardaki diisiise

isabet eden degerleme fark: da fondan ¢ekilemeyecektir'™.

Déviz iizerinden veya vadeli olarak gerceklesen satislarda, yabanci paralarin ya

da alacaklarin degerlemesinden kaynaklanan unsurlar vergi matrahimin tespitinde

0

gelir veya gider unsuru olarak dikkate almacaktir’®. Bu durumda, istisna kazang

tutar1, satisin yapildig: tarihte hesaplanacak ve bu tarihten sonra ortaya cikacak kur

Y7 fnelli, “Tasinmaz ve Istirak Hissesi Satislarinda Ortaya Cikan Zararlarin Durumu”, s. 132.

18 Sema Kiiciik, “Tasinmaz ve Istirak Hissesi Satis Kazanci Istisnasi-II”, Yaklasim, Haziran 2008,
(Cevrimigi)  http://uye.yaklasim.com/MagazineContent.aspx?1D=8830&arananKey=Taginmaz  ve
Istirak Hissesi Satis Kazanci Istisnasi-11, 20 Nisan 2014.
™9 M. Emin Akyol, “istirak Hissesi Ve Tasmmaz Satislari ile Yenileme Fonu Uygulamasinda Kur
Farklar1”, Vergi Diinyasi, Nisan 2008, (Cevrimigi) http://vergidunyasi.com.tr/dergiler.php?id=4963,
20 Nisan 2014.
120 jdris Senyurt, “Kurumlar Vergisi Acisindan Tasinmaz ve Istirak Hissesi Satis Kazanci Istisnas1 ve
Ozellik Arz Eden Hususlar”, Yaklasim, Eyliil 2010, s.115.
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farklar1 istisnayla iliskilendirilmeksizin donem kazancina dogrudan etkide

bulunacaktir*??.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin ii¢lincii fikrasinda yer alan
kurumlarin, kurumlar vergisinden istisna edilen kazanglarina iligkin giderlerinin
istisna dis1 kurum kazancindan indirilmesinin kabul edilmeyecegine iliskin hiikiim
kur farklar1 i¢in ihmal edilmistir. Lehe dogacak kur farklar1 istisnadan
yararlandirilmadigindan, aleyhe olusacak kur farklari da matrahin tespitinde gider

olarak dikkate alinabilecektir.

w. fcradan Satis Ve Kamulastirma isleminin istisna

Karsisindaki Durumu

Kurumlarin gerek rizaen gerek icra yoluyla yapilan tasinmaz satislari, diger
sartlarn  saglanmasi  halinde istisna uygulamasindan yaralanabilecektir'?.
Kurumlarin taginmazlarinin, mevcut borglar karsiliginda rizaen veya icra yoluyla
devredilmesi islemleri ile kamulastirma islemleri, kurumlarin finansman olanaklarini
artiracag icin istisna uygulamasi kapsaminda bulunmaktadir*?,

Kamulastirma islemlerinde, satis bedeline iliskin uyusmazlik olmasi halinde,
ilk olarak belirlenen kamulastirma bedelinin yani sira sonradan ek 6deme alinmasi
durumunda istisna uygulamasinin nasil olacagi énem arz etmektedir™?*.

Kamulastirma islemleri ile ilgili satis bedelinin satisin yapildigi yili izleyen

ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesine iliskin 6zel bir belirleme

21 Giindogan Durak, “Dévizli Gayrimenkul Satislarinda istisna Uygulamasi”, Yaklasim, Agustos
2007, 5.124.
122 {Jrel, Kurumlar Vergisi Uygulamasi, 5.131.
12 Cem Tekin, "Finansal Kiralama Yoluyla Edinilen Tasinmazlarm Elden Cikarilmasinda Istisna
Uygulamasi", Vergi Sorunlari, Temmuz 2008, (Cevrimigi)
http://www.vergisorunlari.com.tr/makale.aspx?makaleno=2216, 22 Nisan 2014.
124 Vural, Yorum ve A¢iklamalarla Kurumlar Vergisi Kanunu, s. 238.
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yapilmamistir. Bu nedenle, kamulastirma islemlerinde satis bedeline iliskin
uyusmazliklarin maddede yer alan iki yillik tahsil siiresi i¢inde sonuglandirilarak, ge¢
O6deme dolastyla alinan faiz ve benzeri unsurlar hari¢ olmak tizere, varsa ek olarak
alman bedelin %75’inin de bu siire i¢cinde fon hesabina aktarilmasi sartiyla,
uyusmazligin son buldugu donemde istisnadan yararlanilabilmesi miimkiin

bulunmaktadir*?®

. Buna gore, tasinmazlarin kamulastirilmasi halinde kamulagtirma
bedeline gore hesaplanan kazancin istisnadan yararlandirilmasinin - miimkiin
olmasinin yani sira tezyidi bedel davasi sonucunda sonradan tahsil edilen bedeller de
istisna kapsaminda olacaktir. Ancak bedelin satisin yapildigi yili izleyen ikinci

takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir.

Anayasa’nin 46’nc1t maddesinde; kamulastirma bedelinin pesin 6denmesi genel
kural olarak yer almakla birlikte, tarim reformunun uygulanmasi, biiyiikk enerji ve
sulama projeleri ile iskdn projelerinin gergeklestirilmesi, yeni ormanlarin
yetistirilmesi, kiyilarin korunmasi ve turizm amaciyla kamulastirilan topraklarin
bedellerinin bes yili agmamak ve kamu alacaklari i¢in Ongoriilen en yiliksek faiz
uygulanmak  suretiyle taksitlendirilmesine izin  verilmistir. Kamulastirma
Kanunu’nun 3’iincii maddesine gore taksitlendirmenin miimkiin oldugu durumlarda,
kamulagtirma bedelinin o y1l Genel Biitce Kanununda gosterilen miktari, nakden ve
pesin olarak ddenir. Bu miktar, kamulastirma bedelinin altida birinden az olamaz. Bu
miktarin listiinde olan kamulastirma bedelleri, pesin 6deme miktarindan az olmamak
ve en fazla bes yil icinde faiziyle birlikte 6denmek {iizere esit taksitlere baglamrlze.
Bu durumda satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil
edilecek taksitler istisnaya konu edilebilir. Diger yandan faiz 6demelerinin istisnadan

yararlandirilabilmesi miimkiin bulunmamaktadir.

12 Kolotoglu, “Tasinmaz Ve Istirak Hissesi Satis Kazancinin Fon Hesabia Kaydi”, s. 22.
126 Kemal Gozler, Giirsel Kaplan, idare Hukuku Dersleri, Bursa, Ekin Basin Yaym Dagitim, 2013,
s.713.
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X. Yurt Disinda Bulunan Tasinmazlarin  Istisna

Karsisindaki Durumu

Yurt disinda bulunana tasinmazlarin satisindan elde edilen kazancin, tasinmaz
satig kazanci istisnasini kapsaminda degerlendirilip degerlendirilemeyecegine iliskin
0zel bir diizenleme yapilmamistir. Ancak, istisnanin konulus amaci dikkate
alindiginda yurt disinda bulunan taginmazlarin satisindan elde edilecek kazancin da
diger sartlarin varligi halinde istisna kapsaminda oldugu diisiiniilmektedir'?’.

Kanunda taginmazin bulundugu yer konusunda bir sart yer almamaktadir.
y. Gecici Vergi Donemlerinde Istisna Uygulamasi

Istisnadan gecici vergi donemleri itibartyla da yararlanilmas1 miimkiindiir.
Ancak, kanunda belirtilen siire icerisinde tasinmaz satis kazancinin fon hesabina
alinmamast  durumunda, kurumlar  vergisi  beyannamesinde  istisnadan
yararlanilabilmesi miimkiin olmadig1 gibi gec¢ici vergi donemleri itibartyla
yararlanilan istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk etmeyen vergilerden kaynaklanan

.. . c .. 128
vergi ziyai cezasi ve gecikme faizinin ayrica aranacaktir =",

Kurumlar vergisi beyannamesi verme son giinli itibariyle sartlarin
saglanamamis olmas1 durumda, gecici vergi donemleri itibariyle istisna nedeniyle
O0denmeyen vergi, miikellef kurum adina ilave olarak tarh edilecektir. Boyle bir
durumda, Gelir Vergisi Kanunu’nun miikerrer 120’inci maddesi uyarinca, gegici
verginin mahsup donemi geg¢mis olacagi i¢in mikellef kurumdan vergi ash

aranmayacak olup, sadece gecikme faizi ve vergi ziyai cezasi aranacaktir'?’,

121 Vural, Yorum ve A¢iklamalarla Kurumlar Vergisi Kanunu, s. 245.
128 Mehmet Miistehlik, "Gayrimenkul ve Istirak Hissesi Satisinda istisna Uygulamasi ve Bazi Ozellikli
Konular", (Cevrimigi) http://uye.yaklasim.com/MagazineContent.aspx?ID=9582, 25 Nisan 2014.
129 {Jrel, Kurumlar Vergisi Uygulamas, s. 131.
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Z. Tasinmaz Satisi Nedeniyle Odenen Tapu Harcinin

Durumu

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin 3’iincii fikrasinda, kurumlar
vergisinde istisna edilen kazanglara iliskin giderlerin istisna dis1 kurum kazancindan
indirilemeyecegi hiikiim altina alinmistir. S6z konusu hiikiim uyarinca, taginmaz satig
kazanci istisnasindan faydalanilmasi durumunda, 6denen tapu harcinin %75°lik
kisminin kanunen kabul edilmeyen gider olarak dikkate alinmasi gerektigi yoniinde
goriis meveuttur’®. Ancak diger bir goriis ise soz konusu kanun hiikmiiniin tapu
harct 6demesini kapsamadigl yoniindedir. Ciinkii, tasinmaz satis kazanci istisnasi
hasilata tanman bir istisna olmayip, kazanca taninmis bir istisnadir. Bu nedenle,
istisnaya konu kazancin biitiin gider, maliyet ve hasilat unsurlarinin dikkate alinmasi
suretiyle hesaplanmasi gerekmektedir. Bu goriise gore, tapu harcinin istisna kazancin
tespitinde gider olarak dikkate alinacak olmasi nedeniyle, harcin istisnaya isabet eden
kisminin kanunen kabul edilmeyen gider olarak dikkate alinmasi mimkiin

bulunmamaktadir®>®.

aa. Tasinmaz Satislarinda Zarar Edilmesi Durumu

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin 3’lincii fikrasinda; istirak
hisseleri alimiyla ilgili finansman giderleri hari¢ olmak {izere, kurumlarin kurumlar
vergisinden istisna edilen kazanglarina iliskin giderlerinin veya istisna kapsamindaki
faaliyetlerinden dogan zararlarimnin, istisna dis1 kurum kazancindan indirilmesi kabul

edilmeyecegi hiikiim altina alinmustir.

30 Giiray Ogredik, "K.V.K. Madde 5/1-E Kapsaminda Gayrimenkul Satis Kazanci istisnasinda Tapu
Harct Odemeleri K.V.K. Madde 5/3 Geregi K.K.E.G. Olacaktir", Mali Pusula, Ekim 2006,
(Cevrimigi) http://www.mazarsdenge.com.tr/printerFriendly.php?contentld=102, 25 Nisan 2014.
31 (Jrel, Kurumlar Vergisi Uygulamas, s. 132.

60



S6z konusu madde hiikmiinde, kanunen kabul edilemeyen gider olarak iki ayri
ifade yer almaktadir. Bunlardan birincisi; kurumlarin, kurumlar vergisinden istisna
edilen kazanglarina iliskin giderleridir. Ikincisi ise kurumlarn, istisna kapsamindaki
faaliyetlerinden dogan zararlaridir™®. Buna gore, eger bir kazang kurumlar vergisi
yOniinden istisna ise s6z konusu istisna kazancin elde edilmesi i¢in yapilan giderler
ve bu istisna kazanclarin olusumunda meydana gelen zararlarin istisna dis1 kurum

kazancinin tespitinde indirilmemesi gerekmektedirl33.

Kanun lafzinda gider ve zarar olarak ikili bir ayrim yapilmis olup, bu iki
ifadenin ayni olmadigi ya da birbirinin yerine ge¢meyecegi kanun lafzindan
anlagilmaktadir. Vergiden istisna edilen kazanclara iliskin giderler, bu kazanglarin
elde edilebilmesi icin yapilan her tirlii 6demeleri kapsamaktadir. S6z konusu
O0demelere tasinmazin satilmasi amaciyla 6denen danismanlik giderleri, kayit, tescil,

harg giderleri 6rnek olarak verilebilir.

Tasinmaz satisindan kaynaklanan zararlar ise esas itibariyle gider niteliginde
degildir. Zarar kavrami bir sonug¢ iken, gider kar elde etmek veya zarari asgari
diizeyde tutmak amaciyla yapilan her tiirlii 6demeyi ifade etmektedir®*, Taginmaz
satig zarari, bir zarardir, gider degildir. Dolayisiyla tasinmaz satig zararinin, kurumlar

vergisinden istisna edilen kazanglara iliskin giderler kapsamina girmeyecegi agiktir.

132 Giray Ogredik, "isletme Aktifinde Iki Tam Yildan Uzun Siire Kalmis Bir Gayrimenkul Veya
Istirak Hissesi Satilirsa Elde Edilen Kazanca KVK Madde 5/1-E Kapsaminda Istisna Uygulamak
Zorunlu Mudur? Satig Zarar1 Olursa Bu Zarar Vergisel A¢idan Kabul Edilen Bir Zarar Midir?",
(Cevrimigi) http://uye.yaklasim.com/MagazineContent.aspx?1D=8029&arananKey=GURAY
OGREDIK, 29 Nisan 2014.
133 Kadir Cekirdekoglu, “Kurumlarin En Az iki Tam Y1l Aktiflerinde Yer Alan Tasinmazlar Ve Istirak
Hisseleri Ile Kurucu Senetleri, intifa Senetleri Ve Riichan Hakki Satisindan Zarar Dogmas1 Halinde
Zarar Indirilebilecek Mi?”, Yaklasim, Aralik 2008, s.102.
134 Selman Kog, “Gayrimenkul ve Istirak Hissesi Satis Zararlarimin Kurumlar Vergisi Karsisindaki
Durumu”, Vergi Diinyasi, Kasim 2010, s. 34.
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Bu durumda, taginmaz satig zararinin, istisna kapsamindaki faaliyetlerden dogan
135

zararlar kapsamina girip girmeyecegi irdelenmelidir™.

Tasinmaz satis zararinin, istisna kapsamindaki faaliyetlerden dogan zararlar
kapsamina girip girmemesi, s6z konusu zararin kurum kazancindan indirilip
indirilemeyecegi konusunda Onem arz ectmektedir. Bu konuda farkli goriisler
bulunmaktadir. Birinci goriis, istisnaya konu tasinmazin satisindan dogan zararlarin
kurum kazancindan indirilmesinin miimkiin oldugunu savunmaktadir. Ikinci goriis
ise istisnaya konu tasinmazin satisindan dogan zararlarin kurum kazancindan
indirilmesinin miimkiin olmadig1 yani kanunen kabul edilmeyen gider olarak dikkate
alinmasi gerektigini savunmaktadir. Uglincii bir goriis ise, istisnaya konu tasmnmazin
satisgindan dogan zararlarin kurum kazancindan zararin sadece %25’lik kisminin
indirilebilecegini, %75’lik kisminin ise kanunen kabul edilmeyen gider olarak

dikkate alinmas1 gerektigi savunmaktadir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin iic¢lincii fikrasina gore
kurumlarin istisna kapsamindaki faaliyetlerinde dogan zararlar1 indirim olarak kabul
edilmez iken, gayrimenkul satis islemi, bunun ticaretini yapanlar disindaki kisiler
acisindan, niteligi geregi bir isletme faaliyeti degildir. Isletme faaliyetinden
anlasilmasi gereken, faaliyet konusuna gore siireklilik gosteren mal teslimi ve hizmet
ifalaridir. Bu nedenle, isletmelerin siradan mal teslimi veya hizmet ifalar1 disinda,
sirketin belirli ortak ve yoneticileri gibi 6zel yetkili kisilerinin imzalariyla
gerceklesen tasinmaz satis islemi, isletme faaliyeti kapsaminda olmayip, olagantistii
bir islem niteligindedir. Nitekim tasinmaz satis islemlerinden kaynaklanan kar veya
zarar, faaliyet karindan ayr1 olarak olagandisi kar veya zarar adi altinda sonug

hesaplarina intikal ettirilmektedir. Bu nedenle gayrimenkul satisindan dogan zararin

1% Cihan Deligdz, ilyas Meri¢, “Tasinmaz Satis Zarart Kurum Kazancindan Indirilebilir mi?”,
Yaklasim, EKim 2013,s. 56.
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kurum matrahindan indirilmesini engelleyen bir husus bulunmadigi 6ne
136

stirlilmektedir .

Buna ek olarak tasinmaz kazanci istisnasindan bir kurumun yararlanmasi igin;
satig kazancinin istisnadan yararlanan kisminin satigin yapildigi yili izleyen besinci
yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulmasi; satis bedelinin, satisin
yapildig1 yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi gibi bazi
sartlarin oldugu, bu sartlar nedeniyle istisnadan yararlanmanin ihtiyari oldugu,
miikellefin kar etmesi durumunda bile diledigi takdirde veya sartlar1 yerine
getirmedigi takdirde istisnadan yararlanamayacag i¢in, zarar etmesi durumunda da

zararin kurum matrahindan indirilebilmesi gerektigi ileri siiriilmektedir™" 3813,

Gerek kanun lafzindan anlasilan faaliyet islem ayrimina iliskin olarak ve
gerekse istisnadan yararlanmanin ihtiyari oldugu vurgusu {izerinden yapilan
elestiriler genisletilebilecek olmakla birlikte, idare konuya daha yalin bakmaktadir.
Tasinmaz satisindan elde edilen kazancin %75’inin istisna oldugu ve KVK’daki
istisna maddesinin genel mantig1 ¢ergevesinde istisna edilen bu oran kadar kisminin
olas1 bir zarar etme durumunda da kurum kazancindan indirilemeyecegi yoniindeki

goriis idarece benimsenmigtir**®*! .

Miikelleflerin bu istisnadan faydalanmalar1 belli baz1 sartlara tabi kilinmistir.
Ancak sartlarin tamami birlikte saglaniyorsa miikellefler bu istisnadan

faydalanabileceklerdir. Sartlar mevcut degilse istisnadan faydalanmak miimkiin

13 Kog, “Gayrimenkul ve Istirak Hissesi Satig Zararlarinin Kurumlar Vergisi Karsisindaki Durumu”,
s. 34.
137 Deligdz, Meric, “Tasinmaz Satis Zarar1 Kurum Kazancindan Indirilebilir mi?”, s. 57.
138 Cekirdekoglu, “Kurumlarin En Az iki Tam Yil Aktiflerinde Yer Alan Tasmnmazlar Ve Istirak
Hisseleri Ile Kurucu Senetleri, Intifa Senetleri Ve Riighan Hakki Satisindan Zarar Dogmas: Halinde
Zarar Indirilebilecek Mi?”, s. 105.
139 Ali Tuglu, “iki Tam Yildan Uzun Siireli Aktifte Yer Alan Gayrimenkul ve istirak Hisseleri
Satigindan Dogan Zararlarin Mahsubu”, Yaklasim, Ekim 2010, s. 123.
0 yunus Berk, “Tasmmaz Satisinda Olusan Zarar: Tartismalar ve idarenin Goriisi”, Vergi
Sorunlari, Nisan 2012, s.105.
Y Inelli, “Tasinmaz ve Istirak Hissesi Satislarmda Ortaya Cikan Zararlarin Durumu”, s. 135.
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olmadigindan, taginmazlarin elden ¢ikarilmasinda dogan zararlarin da kurum

matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinmasinda bir engel bulunmamaktadir.

Diger yandan istisnadan faydalanmak ihtiyaridir. Istisnadan faydalanmamak
icin Katma Deger Vergisi Kanunu’nun 18’inci maddesi benzeri bir istisnadan
vazgecme miiessesi bulunmamaktadir. Miikellef sartlar1 mevcutsa istisnadan dilerse
faydalanmakta dilerse faydalanmamaktadir. Bu nedenle tasinmaz satisindan zarar

dogmas1 durumunda zararin indirilebilmesi gerekmektedir.

bb. Sermaye Artirmnm Sirasinda Bilancoda Bulunan Ozel

Fonlarin Durumu

Tiirk Ticaret Kanunu’nun 462’nci maddesinin tigiincii fikrasina gore, bilangoda
sermayeye eklenmesine mevzuatin izin verdigi fonlarin bulunmasi halinde, bu fonlar
sermayeye doniistiiriilmeden, sermaye taahhiit edilmesi yoluyla sermaye artirilamaz.
Anilan hiikiim pay sahiplerinin korunmasi amaciyla konulmus emredici bir hukuk
kuralidir. Bilangcoda sermayeye eklenmesi miimkiin fonlar varken, yiiksek tutarli
nakit sermaye artirimi yapilarak, bazi kiiciik pay sahiplerinin sermaye artirimina
katilamamalar1 sonucunu dogurabilmektedir. Bu emredici kurala aykiriligin sonucu

butlandir**.

Tiirk Ticaret Kanunu’nun 462’inci maddesinin birinci fikrasinda esas sozlesme
veya genel kurul karartyla ayrilmis ve belirli bir amaca 6zgiilenmemis yedek akceler
ile kanuni yedek akgelerin serbestce kullanilabilen kisimlar1 ve mevzuatin bilangoya
konulmasina ve sermayeye eklenmesine izin verdigi fonlar, i¢ kaynaklar olarak

tanimlanmistir. Kanun koyucunun bu sinirlamayi sadece fonlar ile sinirlandirmasi ve

12 Soner Altas, Tiirk Ticaret Kanununa Goére Anonim Sirketler, 4. bsk., Ankara, Se¢kin Yayinlart
2012, s. 468.
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ayn1 mahiyette olan ve benzer korumaya ihtiya¢ duyan i¢ kaynaklar1 bu uygulamaya

dahil etmemesi yerinde olmamustir™®.

Bu durumda Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1-e maddesinde yer alan
istisnadan faydalanmak icin ayrilan fonlar sermayeye eklenmeden, sirketlerin nakit

sermaye artirmasina imkan bulunmamaktadir.

Kanun koyucu mezkur maddede bu kurala bir istisna tanimistir. Hem ozel
fonlarin sermayeye doniistiiriilmesi hem de ayn1 zamanda ve ayni oranda sermayenin

taahhiit edilmesi yoluyla sermaye artirilabilir.

6. Tasinmaz Satis Kazanci Istisnasimin Diger Kanunlar

Karsisindaki Durumu

Tasinmaz satis kazanci istisnasi kapsaminda yapilan islemler banka ve sigorta

muameleleri vergisi ve damga vergisinden de istisna edilmektedir**.

cc. Gider Vergileri Kanunu

6802 sayili Gider Vergileri Kanunu’nun 29’uncu maddesinin (v) bendinde;
5422 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 8'inci maddesinin birinci fikrasinin 12
numarali bendi kapsamindaki islemler nedeniyle lehe alinan paralarin banka ve

sigorta muameleleri vergisinden miistesna oldugu hiikiim altina alinmistir.

5520 sayilh Kurumlar Vergisi Kanunu’nun gegici 1'inci maddesinin (5)
numarali fikrasinda “Diger kanunlarla 5422 sayili Kanuna yapilmis olan atiflar, ilgili

oldugu maddeler itibartyla bu Kanuna yapilmis sayilir.” hitkkmii yer almaktadir. S6z

3 Abuzer Kendigelen, Tiirk Ticaret Kanunu, Degisiklikler, Yenilikler ve ilk Tespitler, istanbul,
On Iki Levha Yayincilik, 2011, s. 319.
1% Muzaffer Kiigiik, “Varhik veya Finansal Kiralama Sirketlerinde Taginmaz ve Istirak Hisseleri Satis
Kazanci Istisnast Uygulamas1”, Vergi Diinyasi, Aralik 2013, s. 11.
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konusu hiikiimden anlasildig1 tizere, eski Kurumlar Vergisi Kanunu’na atifta bulunan
tim diger kanun hiikiimleri yeni Kurumlar Vergisi Kanunu’na da atifta bulunmusg

say11acakt1r145.

Bu nedenle, kurumlar vergisi istisnasi uygulanan tagmnmaz satis
kazanci nedeniyle lehe alinan paralar banka ve sigorta muameleleri vergisinden

istisnasi olacaktir*.
dd. Damga Vergisi Kanunu

488 sayili Damga Vergisi Kanunu'na ekli 2 sayili tablonun IV/35’inci
maddesinde yer alan hiikiim uyarinca 5422 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun
8'inci maddesinin birinci fikrasinin 12 numarali bendi kapsamindaki islemler

nedeniyle diizenlenen kagitlar damga vergisinden istisna edilmistir®’.

KVK’nun gecici 1/5’inci maddesi uyarinca, diger kanunlarla 5422 sayili
Kanuna yapilmis olan atiflar, ilgili oldugu maddeler itibariyla bu Kanuna yapilmis
sayilacagi i¢in kurumlar vergisi agisindan tasinmaz satis kazanci istisnasi uygulanan

islemlere ait kagitlar damga vergisinden istisna edilmistir.

145 Cigdem Soysal Galatali, "Istirak Hissesi ve Tasinmaz Satisinda Kazang Olusmas1 Halinde Dikkate

Alinacak BSMV Matraht", (Cevrimici) http://www.verginet.net/dtt/1/CigdemSoysalGalataliSMMM-
IstirakHissesiveTasinmazSatisindaKa_10188.aspx, 30 Nisan 2014.
146 Derya Yalim, "Yeni Kurumlar Vergisi Kanunu’nun, Kurumlarin Gayrimenkul Ve Istirak Hissesi
Satis Kazanglarmin  Vergiden istisna  Edilmesi fle Tlgili Hikiimleri", (Cevrimigi)
http://www.google.com.tr/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=web&cd=5&sqi=2&ved=0CE
SQFJAE&url=http%3A%2F%2Fwww.vergidegundem.com%2Ffiles%2Fmakale2_agst06.doc&ei=pg
KFUB86jIc6HyATA8Y CwBw&uUsg=AFQjCNFhKtMrHOhTYH_w40AxOfw3s4WTtA&sig2=azYLw_
-1Jp9xI5Y A6LVOWA&bvm=bv.67720277,d.aWw, 30 Nisan 2014.
Y7 Selguk Kuzucuoglu, "Hisse Devir sozlesmelerinde Damga Vergisi Yiikimliligi",(Cevrimigi)
http://uye.yaklasim.com/MagazineContent.aspx?1D=11845&arananKey=damga vergisi, 30 Nisan
2014.
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B. Tasinmazlarin Kaynak Kuruluslarca, Kira Sertifikasi
Ihraci Amaciyla Varlik Kiralama Sirketlerine Satisina Saglanan
Istisna

1. Istisna Diizenlemesinin Genel Amaci

Sermaye Piyasas1 Kanunu’nun 61’inci maddesinde “Kira sertifikalari, her tiirli
varlik veya hakkin finansmanmi saglamak amaciyla varlik kiralama sirketleri
tarafindan ihrag edilen ve sahiplerinin bu varlik veya haklardan elde edilen
gelirlerden paylari oraninda hak sahibi olmalarini saglayan, nitelikleri Kurulca
belirlenen sermaye piyasasi araglari” olarak tanimlanmistir. S6z konusu maddede
varlik kiralama girketleri miinhasiran kira sertifikasi ihra¢ etmek iizere kurulan
anonim ortakliklar olarak tanimlanmistir. Kaynak kuruluslar ise sahip oldugu veya
kiraladig1 varliklari, kiralamak {izere varlik kiralama sirketine devreden anonim

sirkettir.

Finansman ihtiyaci1 olan sirketler (kaynak kurulus), sahibi oldugu veya
kiraladig1 varliklar1 varlik kiralama sirketine devretmekte ve varlik kiralama sirketi
bu varliklar1 kaynak kurulusa kiralamaktadir. Bu devralma islemini finanse etmek
icin varlik kiralama sirketi tarafindan, kiralanan varliklarin gelirine dayali olarak
piyasada kira sertifikas1 ihra¢ edilmektedir. Sertifika sahipleri, kira sertifikasinin
dayanak oldugu kira gelirlerinden hisseleri oraninda pay almaktadirlar. Kaynak
kurulusun s6z konusu varliklar1 varlik kiralama sirketine devretmesi nihai bir devir
olmayip kira siiresi sonunda tekrar kaynak kurulusa devredilmek iizere alinmakta
olup, bu agidan verilen finansmana garanti olusturmaktadir. Kiralama konusu varlik,

verilen borcun giivencesi olmaktadir'®

. Boylece kaynak kurulus sahibi oldugu
tasinmazin bedelini varlik kiralama sirketinden alarak fon elde etmekte ve ayni

tasinmazi kullanarak varlik kiralama sirketine kira 6demektedir. Varlik kiralama

8 Ersin Kaplan, “Varlik Kiralama Islemleri ve Vergisel Durumu”, Vergi Diinyas1, Subat 2012, s.
147-148.
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sirketi de kira sertifikasi ¢ikararak yatirimcilardan fon saglamakta, yatirimcilara ise

kaynak kurulusun kendisine 6dedigi kiradan pay vermektedir.

Gortldugu gibi varlik kiralama sirketleri esas itibariyle, fon teminine ihtiyag
duyan sirketlerin kendi menkul ve gayrimenkul varliklarini kullanarak (bir nevi
teminat ve operasyonel hareket ile) piyasadan fon temin etmesine aracilik saglayan
sirketlerdir. Cikis amaci1 daha ¢ok faiz uygulamasina karsi olan kisi ve kuruluslar
sermaye piyasasinin icerisine ¢ekmek olmakla birlikte islem bor¢ alan ve veren
acisindan 6z itibariyle (kiranin kesinligi, esit taksitler ve belli siire vb.) tahvil ve bono
gibidir. Bu ¢ercevede esitlik ilkesi geregi vergi uygulamasi agisindan tahvil ve
bonoya benzer sekillerde vergilendirilmesi gerekmektedir. Bu nedenle tahvil ve

bonolara saglanan vergisel avantajlar kira sertifikalarina da taninmustir™*®.

En temel bor¢lanma araci olan tahvil ile ayn1 isleyis yapisina sahip olan kira
sertifikasinin, satilip kaynaga doniistiiriilebilecek bir varliga dayanak olarak ihrag
edilmesi ve dolayisiyla daha korumali bir yapr i¢ermesi nedeniyle yatirimcilar
acisindan giivenli bir alternatif olarak 6n plana ¢ikmasi beklenmektedir'®.

Diger yandan islem kurumlara fon saglayan bir finansman yonetimidir.
Kurumun kullandig1 tasinmazda bir degisiklik olmamaktadir. Bu nedenle tasinmazi
geri alacagindan yeni bir kurumlar vergisi yiikli yaratilmamasi amaciyla istisna orani

% 100 olarak belirlenmistir.

9 jlyas Emre Yayla, Varliga Dayah Kira Sertifikalar1 ve Varlik Kiralama Sirketlerinin Mahiyeti ve
Vergi Kanunlar1 Karsisindaki Ozellikli Durumlari, Yaklasim Dergisi, Ekim 2011, (Cevrimigi)
http://uye.yaklasim.com/MagazineContent.aspx?1D=13142, 30 Nisan 2014.
%0 Erhan Giimiis, "Varlik Kiralama Sirketlerine Ait Kira Sertifikalari Ve Vergilendirilmesi”, Vergi
Sorunlari, Agustos 2011, s.88.
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2. Istisnadan Yararlanacak Olan Miikellefler

Bu istisnadan varlik kiralama sirketi ile kaynak kuruluslar faydalanabilecektir.
Menkul kiymet veya taginmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu
amacla ellerinde bulundurduklar1 degerlerin satisindan elde ettikleri kazanglar istisna
kapsam1 disindadir. Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1-e maddesinde “menkul
kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amagcla
ellerinde bulundurduklar1 degerlerin satisindan elde ettikleri kazanglar istisna

kapsami1 disindadir.” hiikkmii yer almaktadir.

Ancak varlik kiralama sirketlerinin amaci taginmaz satin alarak kiralamasini
yapmaktir. Bu kurumlara 6zel olarak sonraki 6zel kanun ile istisna tanindigindan,
varlik kiralama sirketlerinin tasinmaz ticareti ve kiralamasi ile ugragmasi istisna

uygulamasina engel teskil etmemektedir.

Kaynak kurulusun da amaci kullandigt binayr varlik yonetim sirketine
devrederek fon saglamak ve ayni tasinmazi kira yoluyla kullanmaya devam
etmektedir. Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1-e maddesinde, menkul kiymet veya
tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin sadece ticaret ve kiralama
amaciyla ellerinde bulundurduklari taginmazlar igin istisnadan yararlanabilecekleri
belirtilmistir. Bu durumda kaynak kurulus tasinmaz ticareti veya kiralanmasi ile
ugragsa dahi isletme faaliyetinde kullandig1 tasinmaz i¢in kaynak kuruluslara taninan
istisnadan yararlanmasi ile ilgili herhangi bir tereddiit bulunmamaktadir. Tasinmaz
kiralamas: ile ugrasan bir kurumun kiraya verdigi bir tasinmazi varlik kiralama
sirketine devrederek ondan tekrar kiralamast durumunda yine istisnadan
yararlanabilmelidir. Ciinkii istisnanin amaci 6ziin dnceliginden hareketle, geri alacagi

tasinmazdan dogacak kazanci vergilememektir.
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3. Istisnaya Konu Olan Tasinmazlar

Varlik kiralama sirketlerine menkul, gayrimenkul ve maddi olmayan varliklar
devredilebilmesine ragmen istisna uygulamasi sadece tasinmazlara taninmistir. Bu
nedenle menkul ve maddi olmayan varliklarin gerek kaynak kuruluslari tarafindan
varlik kiralama sirketlerine satis1 gerekse de bunlarin varlik kiralama sirketlerince bu
varliklarin devralindigi kuruma satisindan dogan kazanglar genel esaslar dahilinde
vergiye tabi olacaktir™. SPK tarafindan yayimlanan 111-61.1 sayili Kira Sertifikalari
Tebliginde, tasinmazlarin niteligi ile ilgili bir siirlama bulunmamaktadir. Bu
nedenle Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1-¢ maddesinde agiklanan taginmazlar bu

istisnadan faydalanabilecektir.
4, Istisna Uygulamasimin Sartlar

Istisna uygulamasi ile ilgili olarak iki tam yil aktifte bulunma sarti
bulunmamaktadir. Bunun yaninda satig kazancinin fon hesabina alinmasi ve bu fonun
isletmeden belirli bir siire ¢ekilmemesi sartlar1 mevcudiyetini korumaktadir. Istisna
kaynak kurulusglar ile varlik yonetim sirketlerine tanindigindan, bunlarin taginmaz

ticareti ve kiralamasi ile ugragmasi istisnadan yararlanilmasini engellemeyecektir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1-e maddesine gore sz konusu taginmazlarin;
kaynak kurulus, kiract veya sdzlesmeden kaynaklanan yikiimliiliiklerin yerine
getirilememesi hali hari¢ olmak tizere, varlik kiralama sirketi tarafindan tiglincii kisi
ve kurumlara satilmasi durumunda, bu tasinmazlarin kaynak kurulustaki varlik

kiralama sirketine devirden Onceki kayithh degeri ile anilan kurumlarda ayrilan

11 Ugur Ugurly, "Yeni Bir Yatirnm Aract Olan Varlik Kiralama Sirketlerine Ait Kira Sertifikalarinin
Vergilendirilmesi®, Yaklasim, Temmuz 2011, s. 113.
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toplam amortisman tutari dikkate alinarak satis1 gergeklestiren kurum nezdinde

vergilendirme yapilacaktir*?,

Burada vergilendirme yapilirken % 75’lik istisnanin sartlart mevcutsa (2 yil
aktifte bulundurma ve ticareti ile ugrasmama) bu istisnadan yararlandirilmalari
gerekmektedir™:.

Diger yandan tagmmmazlarin; kaynak kurulus, kiract veya sozlesmeden
kaynaklanan yiikiimliiliiklerin yerine getirilememesi hallerinden birisi nedeniyle,
varlik kiralama sirketi tarafindan ticlincii kisi ve kurumlara satilmasi durumunda
istisnalardan faydalanan kurumlarda vergilendirme islemi yapilmayacaktir. Burada
kaynak kurulugun yiikiimliliklerini yerine getirmemesine ragmen istisnadan

faydalandirilmasi 6nemli bir eksikligi olusturmaktadir.
S. Diger Kanunlardaki Istisnalar

ee.  Katma Deger Vergisi istisnasi

6111 sayili kanun ile Katma Deger Vergisi Kanununun 17'inci maddesinin
dordiincii fikrasinin (g) bendi uyarinca varlik kiralama sirketleri tarafindan ihrag
edilen kira sertifikalari, (u) bendi uyarinca tasinmazlarin, varlik kiralama sirketlerine
devri ile varlik kiralama sirketlerince kiralanmasi ve devralinan kuruma devri,

KDV~’den istisna tutulmustur.

Katma Deger Vergisi Kanunu'nun 17/4-g ve u’da maddelerinde diizenlenen
istisnalar kismi istisnadir. Isleme konu varligin varlik kiralama sirketi tarafindan

kiralanmas1 ve tekrar kaynak kurulusa satist durumunda, daha 6nceden yiiklenilen

152 Ayse Giilgicek, “Tasinmaz Satis Kazanci Istisnasinda Varlik Kiralama Sirketleri ve Finansal
Kiralama Sirketlerinin Durumu”, Vergi Sorunlari, Kasim 2013, s.28.
153 Kiigiik, “Varhk veya Finansal Kiralama Sirketlerinde Tasinmaz ve Istirak Hisseleri Satis Kazanci
[stisnas1 Uygulamas1”, s.16.
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KDV olmadig: igin herhangi bir islem yapilmasina gerek yoktur. Ancak, kaynak
kurulus tarafindan varlik kiralama sirketine satis durumunda, satilan varlikla ilgili
onceden yiiklenilen KDV var ise 30/1-a maddesi kapsaminda diizeltme yapilmasi

gerekebilecektir™*.

ff. Damga Vergisi Istisnasi

6111 sayili kanun ile Damga Vergisi Kanunu'na ekli (2) sayili tablonun; IV-
Ticari ve medeni islerle ilgili kagitlar bashkli bolimiiniin 40’1nc1 satir1 uyarinca
menkul, gayrimenkul ve maddi olmayan varliklarin varlik kiralama sirketine devri,
bunlarin varlik kiralama sirketince devralinan kuruma devri, bu devirlere bagl olarak
yapilan ipotek islemleri ile bunlarin varlik kiralama sirketlerince kiralanmasi
nedeniyle diizenlenen kagitlar ve kira sertifikalari damga vergisinden istisna

edilmistir.
gg.  Harg istisnas

6111 sayili kanun ile Har¢lar Kanunu'nun 123'incli maddesi uyarinca menkul,
gayrimenkul ve maddi olmayan varliklarin, varlik kiralama sirketine devri ile
bunlarin varlik kiralama sirketince devralinan kuruma devri ve bu devirlere bagh
olarak yapilan ipotek islemleri bu Kanunda yazili harclardan miistesnadir. Bu
diizenleme ile varlik kiralama islemi ile ilgili olarak tapu ve kadastro harclarinda

istisna taninmustir.

154 Kaplan, “Varlik Kiralama islemleri ve Vergisel Durumu”, s. 147-148.
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C. Tasinmazlarim Geri Kiralama Amaciyla Finansal
Kiralama Sirketlerine Satisina Saglanan istisna

1. Istisna Diizenlemesinin Genel Amaci

6361 sayili Kanun’un finansal kiralama sozlesmesini tanimlayan 18’inci
maddesinde yer alan “finansal kiralama sozlesmesi; kiralayanin, kiracinin talebi ve
secimi lizerine Ugiincli bir kisiden veya bizzat kiracidan satin aldig1 veya bagka
suretle temin ettigi veya daha Once miilkiyetine gec¢irmis bulundugu bir malin
zilyetligini, her tirlii fayday1 saglamak tizere kira bedeli karsiliginda, kiraciya
birakmasini 6ngdren sozlesmedir.” ifadesi ile sat ve geri kirala miiessesesi
diizenlenmigtir. Sirketlerin ihtiya¢ duyduklari kaynaklar1 olusturabilmeleri igin
menkul ve/veya gayrimenkuliin ekspertizinden sonra tespit edilen giincel bedel
karsilig1 finansal kiralama sirketine devredildigi, belirlenen vade dahilinde kiraci
tarafindan 6demelerin yapilarak vade sonunda menkul ve/veya gayrimenkuliin tekrar
geri alindig1 bir islem olan sat ve geri kirala yontemi ozellikle nakit sikigiklig:
yasanan donemlerde isletme sermayesi yaratmasi agisindan son derece dnemli bir
finansman yéntemidir®>>,

Sat-geri kirala islemlerinde, finansal kiralamanin finansman saglamaya yonelik
islevi One c¢ikmaktadir. Bu tiir finansal kiralama islemleri kiracinin finansman
sikintis1 ¢ektigi donemlerde, hem elindeki kiymeti finansal kiralama sirketine satip
nakit ihtiyacini karsilamasi, hem de satmis oldugu kiymeti kiralayarak islerini devam

ettirmesi imkanini saglayacak bir finans yéntemidirlse.

% Firat Gokoglu, “6361 Sayihi Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’na
Genel Bir Bakis”, Vergi Diinyasi, Mart 2013, s. 51.
158 Filiz Salc1 Agirtopgu, “Finansal Kiralamada Vergi Avantajlariyla Sat-Geri Kirala Dénemi”, Vergi
Sorunlari, Ekim 2013, s.160.
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Kurumun kullandig1 tasinmazda bir degisiklik olmamaktadir. Bu nedenle
taginmazi finansal kiralama sirketinden geri alacagindan yeni bir kurumlar vergisi

yiikii yaratilmamasi1 amaciyla da istisna orani % 100 olarak belirlenmistir.
2. Istisnadan Yararlanacak Olan Miikellefler

Bu istisnadan taginmazini finansal kiralama sirketine satan kurumlar ile
finansal kiralama sirketleri yararlanacaktir. Daha 6nce de agiklandig iizere, menkul
kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarm bu amacla
ellerinde bulundurduklari degerlerin satisindan elde ettikleri kazanglar istisna

kapsami1 disindadir.
3. Istisnaya Konu Olan Tasinmazlar

Uygulamada ortaya ¢ikan ihtiyaglar neticesinde, 6361 sayili Finansal Kiralama,
Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu ile tasinir ve tasinmaz mallarin yani sira
patent gibi fikri ve sinai haklar hari¢ olmak {izere bilgisayar yazilimlarinin
cogaltilmis niishalarinin da s6zlesmeye konu edilebilecegi hilkme baglanmustir.
Boylelikle finansal kiralama konusu olabilecek mallarin kapsami genisletilmistir.
Ayrica finansal kiralama sozlesmesinde acikga belirtilmek kaydiyla, s6zlesme
konusu mal heniiz imal edilmemis veya kiraciya teslim edilmemis olsa dahi finansal

kiralamaya konu olabilecektir™’.

Finansal kiralama sozlesmesi ile menkul,
gayrimenkul ve maddi olmayan varliklar devredilebilmesine ragmen istisna

uygulamasi sadece taginmazlara taninmastir.

7 Erhan Giimiis, “Son Degisiklikler Cergevesinde Finansal Kiralama Islemlerinde Vergi ve Tesvik
Uygulamalar1”, Vergi Sorunlari, Ocak 2014, s.105.
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4. Istisna Uygulamasimin Sartlar

Istisna uygulamas1 ile ilgili olarak iki tam yil aktifte bulunma sarti
bulunmamaktadir. Bunun yaninda satis kazancinin fon hesabina alinmasi ve bu fonun

isletmeden belirli bir siire ¢ekilmemesi sartlart mevcudiyetini korumaktadir.

Finansal kiralama sirketlerine ve finansal kiralama sirketi ile sat geri kirala
s0zlesmesi yapan kisilere 6zel olarak sonraki 6zel kanun ile istisna tanindigindan, bu
kurumlarin tasinmaz ticareti ve kiralamasi ile ugragmasi istisna uygulamasina engel
teskil etmeyecektir. Daha oOnce ifade edildigi ilizere, genelde finansal kiralama
islemleri ve Ozelde de s6z konusu diizenleme, isletmelerin finansal anlamda
rahatlamalarini saglamaya yonelik bir diizenlemedir. Konuya bu agidan bakildiginda;
isletmelerin kiralama hatta ticaretini yapma amaciyla ellerinde bulundurduklar
taginmazlar1 da geri kiralamak {izere satmalar1 halinde anilan istisna uygulamasindan
faydalandirilmalar1 gerekir. Anilan diizenlemede, mevcut kanunda yer alan
“tasinmazlarm en az iki tam yil siireyle aktifte bulunmalar1” sartinin
aranmayacaginin  belirtilmis olmasina ragmen; “tasinmazlarin ticareti ve
kiralamasiyla ugrasanlarin bu amagla elde bulundurduklar1 kiymetler i¢in istisnadan
yararlanilamayacag1” sart1 konusunda bir belirleme yapilmamis olmasi; sanki kanun
koyucunun boyle bir amag giitmedigini, yani anilan tasinmaz satislarinin istisnadan

yararlanmasini 6ngdrmedigi seklinde yorumlanmaya da uygundur®®,

Sat kiralaya konu tasinmazlarin; kiract veya sozlesmeden kaynaklanan
yiikiimliiliiklerin yerine getirilememesi hali hari¢ olmak iizere, finansal kiralama
sirketi tarafindan {igiincii kisi ve kurumlara satilmasi durumunda, bu tasinmazlarin

kiracidaki varlik kiralama veya finansal kiralama sirketine devirden Onceki kayith

158 Nihat Uzunoglu, “Finansal Kiralama Kanunu Kapsaminda Gergeklestirilen “Sat ve Geri Kirala”
Islemlerine Tliskin Kurumlar Vergisi ve KDV Istisnas1”, Vergi Diinyasi, Kasim 2013, s.11-12.
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degeri ile anilan kurumlarda ayrilan toplam amortisman tutar1 dikkate alinarak satisi

gerceklestiren kurum nezdinde vergilendirme yapilir.

Burada vergilendirme yapilirken % 75°lik istisnanin sartlart mevcutsa (2 yil
aktifte bulundurma ve ticareti ile ugragsmama) bu istisnadan yararlandirilmalar
gerekmektedir™®.

Diger yandan tasinmazlarin; kiract veya sozlesmeden kaynaklanan
yiikiimliiliiklerin yerine getirilememesi hallerinden birisi nedeniyle, finansal kiralama
sirketi tarafindan ficlincli kisi ve kurumlara satilmasi durumunda istisnalardan
faydalanan kurumlarda vergilendirme islemi yapilmayacaktir. Burada finansal
kiralama sirketinin ylktmliliiklerini yerine getirmemesine ragmen istisnadan

faydalandirilmasi 6nemli bir eksikligi olusturmaktadir.
S. Diger Kanunlardaki Istisnalar

hh.  Katma Deger Vergisi istisnas

Katma Deger Vergisi Kanunu’nun 17/4-y maddesi uyarinca 6361 sayili
Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda; finansal
kiralama sirketlerince bizzat kiracidan satin alinip geriye kiralanan tasinmazlara
uygulanmak {izere ve kiralamaya konu tasinmazin miilkiyetinin sdzlesme siiresi
sonunda kiraciya devredilecek olmasi kosulu ile kiralanmaya konu tasinmazlarin
kiralayana satilmasi, satan kisilere kiralanmasi ve devri katma deger vergisinden
istisnadir. Bu istisna kismi bir istisna oldugundan daha Once tasinmaz ile ilgili
yiiklenilen KDV’lerin diizeltilmesi gerekmektedir. Bu husus tesvik edilmeye

caligilan sat kirala islemleri agisindan ciddi bir maliyet unsurudur. Keza

19 Kiigiik, “Varhk veya Finansal Kiralama Sirketlerinde Tasinmaz ve Istirak Hisseleri Satis Kazanci
Istisnas1 Uygulamas1”, s. 16.
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indirilemeyen bu KDV, kazancin kurumlar vergisinden istisna olmasi nedeniyle
160

gider de yazilamayacaktir—".

Bilindigi iizere Kanunun 17/4-r maddesinde, kurumlarin en az iki tam yil
aktiflerinde yer alan tasinmazlarin teslimi KDV’den istisna edilmistir. Bu durumda
anilan kanun maddesinde yazil1 sartlar1 tagiyan tasinmaz teslimleri vergiden istisna
olacagindan, satis isleminin vergiden istisna olmasi, bu madde hiikmii araciligi ile de
saglanabilir. Yine aynt maddede yapilan diizenleme uyarinca bu kapsamda vergiden
istisna edilen islemler icin satigin yapildigi tarihe kadar indirim konusu yapilmis
vergiler i¢cin herhangi bir indirim diizeltmesi yapilmasi1 da gerekmemektedir. Bir
islemin Kanunun farklt maddeleri ile vergiden istisna edilmis olmasi halinde, isleme
hangi hiikkmiin uygulanacag: konusunda miikelleflerin se¢imlik haklarinin da olmasi
gerekir. Nitekim Maliye Bakanligi da, kismi istisna kapsaminda yer alan islemlerin
ayni zamanda tam istisna kapsamina girmesi halinde bu islemler nedeniyle ddenen
vergilerin indirim ve gerekirse iade konusu yapilabilecegini ve dileyen miikelleflerin

161

tam istisna kapsaminda islem yapabilecegini kabul etmektedir S6z konusu

kabuliin bu madde uyarinca da yapilmasi gerekmektedir.
ii. Damga Vergisi Istisnasi

6361 sayil1 Kanunu’nun 37°nci maddesinin birinci fikrasi ile finansal kiralama
sozlesmeleri ve bu sozlesmelerin devrine ve tadiline iliskin kagitlar ile bunlarin
teminati amaciyla diizenlenen kagitlarin damga vergisinden ve bu kagitlarla ilgili

yapilacak islemler hargtan miistesna tutulmustur.

Madde hiikmiinden anlasilacag: lizere, damga vergisine iligkin istisna sadece

satip geri kiralama yontemiyle gerceklestirilen finansal kiralama islemleri i¢in degil,

160 Uzunoglu, “Finansal Kiralama Kanunu Kapsaminda Gergeklestirilen “Sat ve Geri Kirala”
Islemlerine iliskin Kurumlar Vergisi ve KDV Istisnas1”, s.14.
to1 Uzunoglu, “Finansal Kiralama Kanunu Kapsaminda Gergeklestirilen “Sat ve Geri Kirala”
Islemlerine iliskin Kurumlar Vergisi ve KDV Istisnas1”, s. 14.
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6361 sayili Kanun kapsamindaki tiim finansal kiralama sézlesmeleri i¢in gegerlidir.
Burada dikkat edilmesi gereken bir nokta damga vergisine iliskin bu istisnanin 6361
sayil1 Kanun kapsamindaki finansal kiralama islemlerine iliskin olmasidir. 6361
sayil1 Kanun kapsaminda olmamakla beraber, islemin niteligi geregi 213 sayili1 Vergi
Usul Kanunu’nun miikerrer 290’nc1 maddesine gore finansal kiralama sayilan

islemlere iliskin kagitlar bu istisnadan faydalanamayacaktir™®,

1J- Hargc Istisnasi

Finansal Kiralama, Faktoring Ve Finansman Sirketleri Kanunu’nun 37/2’inci
maddesi uyarinca satip geri kiralama yontemi ile yapilan kiralama sozlesmeleri
kapsaminda kiralanan tasinmazlarin sozlesme siiresi sonunda kiracit adina tapuya

tescili tapu harcindan miistesnadir.

492 sayili Harglar Kanunu'nun Tapu ve Kadastro islemlerinden alinacak
harglar baslikli (4) sayili tarifesinin “I-Tapu islemleri” bolimiiniin 20-a bendinde
gayrimenkullerin ivaz karsiliginda veya Oliinceye kadar bakma akdine dayanarak
yahut trampa hiikiimlerine gore devir ve iktisabinda binde 20 oraninda harg¢ alinacagi
belirtilmistir. 6361 sayili Kanun’un 51’inci maddesi ile 492 sayili Harglar
Kanunu'nun 4 Sayili Tarifesi’nin Tapu islemleri” boliimiiniin 20’inci fikrasina
eklenen “g” alt bendi ile satip geri kiralama yontemi ile gergeklestirilen kiralama
sozlesmeleri kapsaminda kiraci tarafindan sozlesme siiresi sonunda geri alinmak
kaydiyla kiralanan tasinmazlarin kiralayana satis1 sirasinda devredenden binde 3,96

oraninda har¢ alinacadi, tasinmazin herhangi bir sekilde kiraci tarafindan geri

alinmamasinin tespiti durumunda ilgililerden (a) bendindeki oran (Binde 20) ile bu

192 Hiiseyin Dinger, “Finansal Kiralama Kapsanndaki Satip Geri Kiralama islemlerine iliskin Vergi
Istisnalar1”, Vergi Diinyasi, Kasim 2013, s. 61.
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bentteki oran arasindaki farka tekabiill eden har¢ tutarmin 213 sayili Kanun

hiikiimlerine gore gecikme faizi ile birlikte alinacagi hiikiim altina almmistir™®.

183 Mustafa Bedel, “6361 Sayili Kanuna Gore Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman
Sirketlerince Ayrilacak Ozel ve Genel Karsiliklar ile Satip Geri Kiralama Islemlerinin
Degerlendirilmesi”, Vergi Diinyasi, Mayis 2013, s.18.
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UCUNCU BOLUM
BANKALARA VEYA TMSF’YE BORCLU OLAN KURUMLARA
VE BANKALARA TANINAN TASINMAZ SATIS KAZANCI
ISTISNASI

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun ‘"istisnalar" baglikli 5'inci
maddesinin 1'inci fikrasinin f bendinde; bankalara borglar1 nedeniyle kanuni takibe
alinmis veya Tasarruf Mevduati Sigorta Fonuna bor¢lu durumda olan kurumlar ile
bunlarin kefillerinin ve ipotek verenlerin sahip olduklar1 tasinmazlarin, bu borglara
karsilik bankalara veya bu Fona devrinden saglanan hasilatin bu borglarin
tasfiyesinde kullanilan kismina isabet eden kazanglarin tamami ile bankalarin bu
sekilde elde ettikleri s6z konusu kiymetlerin satisindan dogan kazanglarin %75'lik

kisminin vergiden istisna edildigi hiikiim altina alinmistir.

Buna gore; s6z konusu bentte, bankalara veya TMSF'ye borglu durumda olan
kurumlar ile bunlarin kefillerinin ve ipotek verenlerin sahip olduklar1 taginmazlarin
devrinden saglanan hasilata iliskin elde ettikleri kazanclar ve bankalarin bu sekilde
iktisap ettikleri taginmazlarin satisindan elde ettikleri kazancglar olmak iizere iki ayri

. , . 1
istisna diizenlemesi yer almaktadir”.

Bu istisna diizenlenmesi ile bankacilik sektdriinde yasanan krizlerden sonra
ortaya c¢ikan tahsilat ve bor¢ Odeme gii¢liiklerinin asilarak bankalarin mali
blinyelerinin giiclendirilmesi, batik kredilerin geri doniis olanaklarinin genisletilmesi
ve Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu'nun elinde buluna bankalara, dolayisiyla da bu

fona ait alacaklarin tahsilinde cekilen giicliiklerin azaltilmasi hedeﬂenmistirz.

! Mustafa Giileg, “Bankalara Veya TMSF’ye Bor¢lu Durumda Olan Kurumlar ile Bankalara Tanman
Kurumlar Vergisi Istisnas1”, Vergi Sorunlari, Nisan 2013, s. 125.

2 A. Bumin Dogrusoz, 5520 Sayih Kurumlar Vergisi Kanunu Serhi, istanbul, ISMMMO, 2007,
s.87.
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A. Bankalara Borg¢lar1 Nedeniyle Kanuni Takibe Alinmis
Veya TMSF’ye Bor¢lu Durumda Olan Kurumlar Ile Bunlarin

Kefillerine Ve ipotek Verenlere Taninan Istisna

Bankalara borglar1 nedeniyle kanuni takibe alinmig veya TMSF'ye bor¢lu
durumda olan kurumlar ile bunlarin kefillerinin ve ipotek verenlerin sahip olduklar
tasinmazlarin, bu borglara karsilik bankalara veya TMSF'ye devrinden saglanan
hasilatin bu borglarin tasfiyesinde kullanilan kismina isabet eden kazanglarin tamami

kurumlar vergisinden istisna edilmistir.

Buna gore; istisnadan yararlanabilecek kurumlar; bankalara bor¢lar1 nedeniyle
kanuni takibe alinmig kurumlar, TMSF'ye bor¢lu durumda olan kurumlar, borg¢lu
kurumlarm kurumlar vergisi miikellefi olan kefilleri ve bor¢lu kurumlar adina ipotek
veren kurumlar vergisi miikellefleridir. Ayrica; istisnadan yararlanacak olan
kurumlarin, bankalara borglar1 nedeni ile 2004 sayili Icra ve iflas Kanunu hiikiimleri
uyarinca kanuni takibe alinmis olmasi veya TMSF'ye bor¢lu durumda olmasi

gerekmektedir®.

Ticari hayatta kurumlar, bankalara cesitli nedenlerden dolay1 borg¢lanmakta
olup, bu borg¢lara karsilik olarak da aktifinde yer alan iktisadi kiymetleri ipotek
olarak gosterebilmektedirler. Ipotek edilen iktisadi kiymet, bor¢lu kuruma ait
olabilecegi gibi onun kefillerine de ait olabilir. Bankalar tarafindan verilen kredi
vadesinde denmediginde, bu borg ilgili banka tarafindan kanuni takibe alinir. icra
ve Iflas Kanunu hiikiimleri uyarinca, ipotek olarak gosterilen iktisadi kiymet bu
borca karsilik olarak satisa g¢ikarilir. TMSF’ye borcu olan kurumlar iginde ayni

durum s6z konusu olup, borcu olan kurumun iktisadi kiymetleri bu Fon’a

8 Beyanname Diizenleme Kilavuzu, C:ll, s. 55.
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devredilmektedir. Kanuni takip sonucu yapilan satig ve iktisadi kiymetlerin devri

bankalar ya da TMSF’ye olmalidir®.

Istisnadan yararlanabilecek kazang, tasinmazlarin borglara karsilik olmak
lizere, bankalara veya TSMF'ye satisindan veya devrinden saglanan hasilatin, bu
borglarin tasfiyesinde kullanilan kismina isabet eden kazanglarin tamamidir. Bu
durumda; istisnadan yararlanabilecek kazang tutarina bir siirlama getirilmistir.
Borglarin tasfiyesinde kullanilan kismina isabet eden kazang tutari ve getirilen

siirlama asagidaki 6rnek yardimiyla agiklanmistir.

(A) A.S.'nin, (B) Bankasindan kullandig1 kredi tutar1 1.000.000 TL olup, bu
krediye karsilik istiraki olan (C) A.S.'nin aktifinde bir yil siireyle kayitli bulunan
2.000.000 TL maliyet bedelli tasinmazi ipotek olarak gostermistir. (A) A.S.
tarafindan kredi vadesinde 6denmedigi i¢in s6z konusu borg, (B) Bankas tarafindan
kanuni takibe alinarak ipotek konusu taginmaz 2.500.000 TL'ye satilmis ve faiz dahil
1.500.000 TL kredi alacag: tahsil edilmistir. Bu durumda; (C) A.S.'nin elde ettigi
kazang tutar1 500.000 TL olup, banka borcunun tasfiyesinde kullanilan kisim satig
hasilatinin % 60'mna tekabiil etmektedir. Bu nedenle, tasinmaza iliskin satis
kazancinin sadece 300.000 TL tutarindaki kismi kurumlar vergisinden istisna

olacaktir.

TMSF tarafindan agik artirma yoluyla satisa sunulan taginmazlarin maliyet
bedelini agan bir tutarda satilmasi suretiyle bor¢ 6demelerinde, satis kari icra yoluyla
yapilan 6demenin borcun satig hasilatina olan oraninda kurumlar vergisinden istisna

edilebilmektedir. Agik artirma yoluyla satisa sunulan tasinmazlara iligkin istisnaya

* Giileg, “Bankalara Veya TMSF’ye Bor¢lu Durumda Olan Kurumlar ile Bankalara Tanman Kurumlar
Vergisi Istisnas1”, s. 125.
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vade tarihinden icra yolluyla 6deme tarihine kadar olan faiz vb. ddemeler dahil

edilebilmektedir®.

1 seri no'lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligi’'nin 5.7.1.'inci boliimiinde
istisnanin, KVK'nun 5/1-e bendinde diizenlenen taginmaz satis kazanci istisnasi ile
birlikte yararlanilmasinin miimkiin olmadigi ve kurumlarin sartlar1 tasimalari

kosuluyla tercihlerini serbestce belirleyebilecekleri agiklanmistir.

Bu nedenle, tasinmaz satis kazanci istisnasi ile bankalara veya TMSF’ye borglu
durumda olan kurumlara tanman istisnadan birlikte yararlanilabilmesi miimkiin
bulunmamaktadir. Ancak, kurumlar, soz konusu istisna hiikiimlerinden yararlanma

konusunda, maddedeki sartlar1 tasimalari kaydiyla tercihlerini serbestge belirleyebilme

imkanina sahiptirler®.

B. Bankalarin Kanuni Takibe Almmis Alacaklar:

Nedeniyle Iktisap Ettikleri Tasinmazlara Taninan Istisna

Bankalarin, kanuni takibe alinmis alacaklari nedeniyle iktisap ettikleri
tasinmazlarin satisindan dogan kazanglarin %75'lik kismi kurumlar vergisinden

istisna edilmistir.

S6z konusu istisnadan yararlanacak olan "banka" kavramindan anlagilmasi

gereken, 5411 sayili Bankacilik Kanunu'na tabi olan bankalardir’.

® flkay Suvakg1, "Bankalara veya TMSF'ye Bor¢lu Olan Kurumlara ve Bankalara Tanman istisna",
(Cevrimigi)http://www.vergi.tc/makaleDetay/SizdenGelenler/Bankalara-veya-TMSF%E2%80%99ye-
Borclu-Durumda-Olan-Kurumlara-ve-Bankalara-Taninan-Istisnalar/c0e209d4-1e3d-41e0-ad93-
65ac8eb9bf80, 30 Nisan 2014.
® imral Dural, "Bankalara Veya Tmsfye Bor¢lu Durumda Olan Kurumlar ile Bankalarin Taginmaz Ve
Istirak Hisseleri Satis Kazanci Istisnas1", (Cevrimigi)
http://uye.yaklasim.com/MagazineContent.aspx?ID=11222&arananKey=IMRAL DURAN, 30 Nisan
2014.
7 Beyanname Diizenleme Kilavuzu, C:ll, s.56.
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Vergi mevzuatinda yer alan diizenleme alacaklar nedeniyle bankalarin edindigi
taginmazlarin elden ¢ikarilmasin1 kolaylastirict bir diizenleme niteliginde olup,
gayrimenkullerin icra yoluyla elden ¢ikarilmasindaki hukuksal engellere ragmen

alacaklarin elden ¢ikarilmasini kolaylastirdigi gérﬁlmektedirs.

Bankalarin, kanuni takibe alinmis alacaklar1 nedeniyle iktisap ettikleri
tasinmazlarin satisindan dogan kazanclarinin istisnadan yararlanabilmeleri igin,
tasinmazlar aktiflerinde bulundurmalarina iligkin herhangi bir siire sarti olmadigi

gibi, kazancin belli siire ile 6zel bir fon hesabinda tutulma sart1 da bulunmamaktadir.

Bankalarin, kanuni takibe alinmis alacaklar1 nedeniyle gergeklesen iktisaplari
disinda kalan ve c¢esitli nedenlerle iktisap edilen tasinmazlar istisnadan
yararlanamayacaktir. Ancak, sartlari tasimasi kosuyla KVK 5/1-e bendinde

diizenlenen taginmaz satis kazanci istisnasindan yaralanabilecekleri agiktir.

8 Giircan Avci, "Bankalarin Sahip Olduklar1 Gayrimenkullerin Elden Cikarilmasmim Bankacilik ve
Vergi Mevzuati  Karsisindaki  Durumu”, Vergi Diinyasi, Nisan 2008, (Cevrimigi)
http://vergidunyasi.com.tr/dergiler.php?id=4986, 30 Nisan 2014.
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DORDUNCU BOLUM
TASINMAZ SATISLARINDA KATMA DEGER VERGISi
ISTISNASI

3065 sayil1 Katma Deger Vergisi Kanunu’nun “Verginin konusunu teskil eden
islemler” baglikli 1’inci maddesinde; Tiirkiye’de yapilan hangi islemlerin katma
deger vergisine tabii olacag hiikiim altina alinmustir. S6z konusu madde hiikmii
uyarinca; taginmazlarin ticari, sinai, zirai, mesleki faaliyet kapsamindaki teslimleri
ile bu faaliyetler kapsamina girmese bile miizayede mahallerindeki satiglar1 katma

- o e . . -1
deger vergisinin konusuna girmektedir".

Ticari faaliyet kapsaminda yani ticari isletme biinyesinde yapilan taginmaz
satiglari, s6z konusu madde kapsaminda genel esaslara gore katma deger vergisine
tabiidir. Tasinmazlarin miizayede mabhallerinde satislart katma deger vergisinin
konusuna girmekle birlikte, ticari isletmelerin tasinmaz satiglarinin normal sartlarda
da vergiye tabi olmasi nedeniyle vergiye tabi olma bakimindan sonucu
etkilememektedir. Ancak, bazi tasinmaz teslimleri kanunla vergiden istisna edildigi
icin ticari isletme biinyesinde yapilsa dahi vergiye tabi olmayacaktlrz. Tasimmmaz
teslimlerine iliskin kanunda yer alan istisnalardan biri de Katma Deger Vergisi
Kanunu’nun 17’inci maddesinin 4’{incii fikrasinin r bendinde diizenlenmistir. Buna
gore; kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin miilkiyetinde en az
iki tam yil silireyle bulunan tasinmazlarin satis1 suretiyle gergeklesen devir ve

teslimlerin katma deger vergisinden istisna edilmistir.

Belediye ve il ozel idarelerin kurulus amaglarina uygun teslimleri verginin

konusuna girmemesi nedeniyle, s6z konusu istisna belediye ve il 6zel idarelerin

! Ender inelli, “Taginmaz ve istirak Hissesi Satiglarinda Katma Deger Vergisi istisnasi”, Vergi
Diinyasi, Ocak 2012, s. 97.

2 Nihat Uzunoglu, Herkes i¢in Katma Deger Vergisi Kanunu Yorum Ve Aciklamalar, 2 c.,
Istanbul, Maliye Hesap Uzmanlar1 Dernegi, 2014, C:1, s. 525, 527.
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miizayede yoluyla yapacaklar1 satislar ile bu kurumlara ait veya tabi olan iktisadi

isletmeler aracihigiyla yapacaklar teslimlere iliskin uygulanabilecektir®,
A.  Istisnamin Gerekgesi

Tasinmaz satiglarinda KDV istisnasi, 5281 sayili Kanun’un 33’iinci
maddesiyle KDVK’nun 17/4 maddesine eklenen (r) bendiyle getirilmistir. So6z
konusu Kanun’un 33’lincii maddesinin gerekg¢esinde; esasen bu diizenlemenin
kurumlarin mali yapilarimi giiglendirme amacini tasidigi ve bu amaca uygun olarak
istisnaya iliskin smnirlamalar getirildigi ifade edilmistir*. Ancak bu amag kanunda bir

sart olarak 6ngoriilmemistir.
B. Istisnadan Yararlanacak Miikellefler

Madde hiikmiine gore, istisnadan; kurumlar, belediyeler ve il 6zel idareleri
yararlanabilecek olup, gergek kisilerin s6z konusu istisnadan yararlanmalart miimkiin
bulunmamaktadir®. Kanun metninde istisnadan yararlanma konusunda miikellefiyetle
ilgili acik bir belirleme yapilmamis, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 1’inci maddesine
paralel olarak madde metninde ‘“kurumlarin” kelimesi kullamlrmstlre. Bu nedenle,
soz konusu istisna katma deger vergisi miikelleflerinden sadece kurumlara
taninmistir. Ancak, Katma Deger Vergisi Kanunu’nda kurum tanimi yapilmamaistir.
Bu nedenle, Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore kurum sayilan sermaye sirketleri,

kooperatifler, iktisadi kamu miiesseseleri, dernek ve vakiflara ait iktisadi isletmeler

% Nihat Uzunoglu, Herkes icin Katma Deger Vergisi Kanunu Yorum Ve Agiklamalar, 2 c.,
Istanbul, Maliye Hesap Uzmanlar1 Dernegi, 2014, C:1l, s. 1534,
* Fatih Kaya, “Tasmnmaz Ve Istirak Hissesi Satislarinda Katma Deger Vergisi Istisnasi”, Vergi
Sorunlari, Nisan 2012, s. 127.
® Nuri Deger, Aciklamah ve Uygulamal Katma Deger Vergisi Kanunu, Ankara, Yaklasim
Yayincilik, 2011, s. 771.
® Eren Yesilyurt, “Yeni Haliyle Gayrimenkul Ve istirak Hissesi Teslimlerinde Katma Deger Vergisi
Istisnas1 Ve Ozellik Arz Eden Durumlar”, Vergi Sorunlari, Mayis 2005, s. 116.
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ve is ortakliklarinin bu istisnadan yararlanabilecegi anlagilmaktadir’. Belediyeler ve
il 0zel idareleri kurumlar vergisi mikellefi olmasalar bile, maddede ismen

sayildiklar1 i¢in s6z konusu istisnadan yaralanabileceklerdirs.

Diger yandan bu istisnadan yararlanabilmek i¢in dncelikle katma deger vergisi
miikellefi olunmas1 gerekmektedir. Belediyeler ve il 6zel idareleri kendileri iktisadi
isletme olmadiklarindan teslim ve hizmetleri ancak ticari, sinai, zirai ve mesleki
karakter tasimasi halinde KDV’ye tabi olacaktir’. Bu nedenle ancak bunlarin iktisadi
isletmelerinin ~ Kanundaki sartlar tagimalari durumunda istisnadan
faydalanabileceklerdir. Iktisadi isletmeye dahil olmayan taginmaz satiglar1 KDV’ nin

konusuna girmediginden istisna uygulamasinin da kapsamina girmemektedir.
C. Istisna Kapsamindaki Tasinmazlar

Tasinmaz kavrami, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’'nun 5/1-e
maddesinde diizenlenen istisnaya konu olan tasinmazlara iligkin yapilan
aciklamalarda ayrintili olarak aciklanmistir. Bu agiklamalar, taginmazlar satisinda

katma deger vergisi istisnasi i¢inde gegerlidir.

D. Istisnanmin Sartlar
1. Tasinmaza En Az Iki Tam Yil Sahip Olunmasi
Gerekliligi

Istisnaya konu olacak tasinmazlarin; kurumlarin aktifinde, belediyeler ile il

0zel idarelerin ise miilkiyetinde en az iki tam yil silireyle bulunmalan

" Mehmet Mag, KDV Uygulamasi, E-Kitap. (Cevrimici) http://www.bdodenet.com.tr/vergi/kdv.php,
09.04.2014.
8 Uzunoglu, Herkes i(;in Katma Deger Vergisi Kanunu Yorum Ve Ac¢iklamalari, C:ll, s. 1523.
% Siikrii Kizilot, Agtklamah ve i¢tihadh Katma Deger Vergisi Kanunu Uygulamasi, 5. bsk.,
Ankara, Yaklagim Yayincilik, 2010, s.127.
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gerekmektedir'®. Bu nedenle, iki tam yil yani 730 giin siire ile aktifte tutulmayan

taginmazlarin istisnadan yararlanmalari miimkiin bulunmamaktadir.

Tasinmazlarin iktisap tarihi olarak tapu tescil tarihinin esas alinmasi
gerekmektedir. Bununla birlikte; tapu kaydinda gecikmelerin olmasi durumunda,
tasinmazin kurum tarafindan fiilen iki yildan fazla siireyle sahip olundugu yapi
insaat1 ruhsati, vergi dairesi tespiti veya resmi kurum kayitlarindan birisi ile tevsik
edildigi takdirde tasinmazlarin ilk iktisap tarihi olarak fiilen kullanilmaya baslandigi

. 1
tarih esas alinacaktir .

Insaati heniiz tamamlanamayan, fiilen kullanilma imkani da bulunmayan
binalarin satilmasi halinde; kurumlarin aktifinde, belediye veya il 6zel idaresi
miilkiyetinde iki tam y1l kayitli olmas1 kosuluyla, satilan binanin sadece arsa tutari
katma deger vergisinden istisnasindan faydalanabilecektir. Ancak, arsa iizerinde insa
edilen binanm, kurum, belediye veya il 6zel idaresi adina tapuya tescil edilerek
satilmasi halinde, satilan binanin iki yillik aktifte bulundurulma siiresinin baslangig¢
tarihi olarak, ingaatin tamamlandigi ve bina olarak kullanilmaya baslandigi tarihin

. 12
esas alinmas1 gerekmektedir™.

Tasinmazlarin ifraz, tevhid, imar uygulamasi, kat irtifaki ve kat miilkiyeti gibi
uygulamalar ile konut, isyeri ve arsa sekline doniistiiriilerek satilmasi durumunda iki
tam yillik siirenin baslangi¢ tarihi olarak tasmmazin ilk iktisap tarihi esas

alinacaktir™.

1 M. Emin Akyol, "Gayrimenkul ve Istirak Hisseleri Satisinda KDV Istisnas1”, Vergi Diinyasi,
Temmuz 2007, s. 27.
! Uzunoglu, Herkes i¢in Katma Deger Vergisi Kanunu Yorum Ve Aciklamalari, C:1l, s. 1528.
12 Altar Omer Arpaci, "Katma Deger Vergisi Agisindan Belediyeler Ve il Ozel idarelerinin istirak
Hisseleri ile Gayrimenkullerin Satis1", Vergi Sorunlari, EKim 2008, s. 50.
13 Uzunoglu, Herkes igin Katma Deger Vergisi Kanunu Yorum Ve Ac¢iklamalari, C:ll, s. 1528.
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2. Tasinmaz Ticareti Ile Ugrasilmamasi Gerekliligi

KDVK’da, istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu
amagla aktiflerinde bulundurduklar1 taginmaz teslimlerinin istisna kapsami disinda
oldugu hiikiim altina alinmistir. Buna gore, tasinmaz ticareti yapan kurumlarin ticaret
amaci ile ellerinde tutugu tasinmazlarin devri ve teslimi istisna kapsami disinda

14

tutulmustur". Ancak kurumlarin faaliyetlerinin yiritilmesine tahsis ettikleri

tasinmazlarin satiginda KDV istisnasinin uygulanmasi gerekmektedir',

Istisna hiikmii, istisna kapsamindaki tasinmazlarim ticaretini yapan kurumlarmn,
bu amagla aktiflerinde bulundurduklar1 taginmaz teslimleri i¢in gegerli olmamasi
nedeniyle, taginmazlarin ticaretini yapan kurumlar ile miilkiyetindeki taginmazlar
ticari bir organizasyon ic¢inde satan belediyeler ve il 6zel idarelerinin bu istisnadan
faydalanmalar1 miimkiin bulunmamaktadir®®. Bu durumda belediyelerin ve il 6zel
idarelerinin ancak taginmaz ticareti diginda bir is ile ugrasan iktisadi isletmeleri

taginmaz satis kazanci istisnasindan yararlanabilir.

Madde hiikmiinde taginmaz ticareti yapan kurumlarin tasinmaz satis
teslimlerinin istisna kapsaminda olmayacagi hiikiim altina alinmakla birlikte,
tasinmaz kiralanmasi faaliyetinde bulunan kurumlara iliskin herhangi bir kisitlama
yapilmamistir. Bu nedenle, tasinmazlarin kiralanmasi ile istigal eden kurumlarin,
diger sartlar1 tagimalar1 kosuluyla, yapmis oldugu satis isleminde KDV istisnasi

uygulanacag yoniinde bir degerlendirme yapilmasi miimkiin gézﬁkmektedir”.

14 Adnan Giilerman, Enis Meftunoglu, “Tasinmazlarin Satisginin KDV Karsisindaki Durumu”,
Yaklasim, Ocak 2008, s. 27.
5 Inelli, “Taginmaz ve istirak Hissesi Satiglarinda Katma Deger Vergisi Istisnas1”, s. 101.
16 Rizkullah Cetin, "Tasmmaz ve Tasinmaz Niteligi Tagiyan Mal ve Haklarin KDV Karsisindaki
Durumu", (Cevrimigi) http://uye.yaklasim.com/MagazineContent.aspx?1D=13187, 30 Nisan 2014.
" Mustafa Tan, "Taginmaz Satisinda Ticaret Ve Kiralama Faaliyetlerinin Katma Deger Vergisi Ve
Kurumlar Vergisi Istisnalarina Etkisi Ayn1t M1?", Vergi Sorunlari, Agustos 2009, s. 151.
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E. Istisna Uygulamasinda Ozellik Arz Eden Durumlar
1. Istisna Uygulamasina Konu Edilen Kiymetlere iliskin
Daha Once Yiiklenilen KDV’nin Durumu

KDVK’nin 17/4-r maddesinde; istisna kapsaminda teslim edilen kiymetlerin
iktisabinda yiiklenilen ve teslimin yapildigi doneme kadar indirim yoluyla
giderilemeyen katma deger vergisi, teslimin yapildigi hesap donemine iliskin gelir
veya kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinacagi hiikkiim

altina alinmistir.

Bu diizenlemede iki husus yer almaktadir. Birincisi, istisna kapsaminda teslim
edilen kiymetlerin iktisabinda yiiklenilen ve teslimin yapildigi doneme kadar indirim
yoluyla giderilen katma deger vergisidir. Ikincisi ise istisna kapsaminda teslim edilen
kiymetlerin iktisabinda yiiklenilen ve teslimin yapildigi doneme kadar indirim

yoluyla giderilemeyen katma deger Vergisidirlg.

S6z konusu hitkkme gore, istisna kapsamindaki islemin biinyesine giren katma
deger vergisinin, islemin yapildig: tarihe kadar indirim yoluyla telafi edilen kisminin
indirimi kabul edilmekte, indirilemeyen kismi ise teslimin yapildigi hesap donemine

iligkin kurumlar vergisi matrahmnin tespitinde gider olarak dikkate alabilmektedir™.

KDVK’nin 30/a maddesine gore, ayni Kanun’nun 32’inci maddesinde
sayllmayan istisnalar nedeniyle yiiklenilen vergilerin indirimi miimkiin
bulunmamakta, bu vergiler gelir veya kurumlar vergisi bakimindan gider veya
maliyet unsuru olarak dikkate alinabilmektedir. Taginmaz satisinda KDV istisnas1 da

s06z konusu madde kapsamina girmekle birlikte istisna hiikkmiinde 6zel bir belirleme

'8 Serdar Gargi, Serdar Comert, “KDV Kanunu’nun 17/4-R Maddesi Kapsaminda Teslim Edilen
Tasmmazin fktisabinda Yiiklenilen KDV’nin Durumu”, Yaklasim, Ekim 2013, s. 47.
1 Uzunoglu, Herkes I¢in Katma Deger Vergisi Kanunu Yorum Ve Ac¢iklamalari, C:ll, s. 1538.
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yapilmistir®. Bu diizenleme ile esasen kismi istisna kapsaminda olan uygulamaya
KDV indirimi olagani taninmistir. Boylelikle, diizenlemenin genel amacina uygun
olarak, kismi istisna diizenlemesinin yol acabilecegi ek mali yiik Onlenmeye

gahsllmlstlrﬂ.

Bu nedenle, istisna kapsamina giren teslimle ilgili daha once yiiklenilen
KDV nin teslim tarihine kadar indirim konusu yapilmis olan kismi kabul edilmekte
olup, indirim diizeltmesi yapilmasi1 gerekmemektedir. Bununla birlikte, hala indirim
konusu yapilamayan kisim varsa, KDV’den indirimi degil fakat teslimin yapildig1
dénemde Kurumlar Vergisi matrahinin tespitinde gider olarak indirilmesi kabul

edilmektedir?.

Yukarida yapilan agiklamalar dogrultusunda uygulama su sekilde olacaktir;
tasinmazin aktife alindigr vergilendirme doneminden, satisin gerceklestigi
vergilendirme donemine kadar yiiklenilen KDV’nin indirim mekanizmasiyla
giderilip giderilmedigine bakilacaktir. Giderilemeyen kisim indirim hesaplarindan
¢ikarilarak KDV beyannamesinde “Ilave Edilecek KDV” olarak beyan edilecektir.
Eger yiiklenilen KDV indirim yoluyla giderilmisse yapilacak herhangi bir islem

01mayacakt1r23.

Indirimi diizeltilecek ve kurumlar vergisi acisindan gider olarak dikkate
alinacak tutarmn tespitinin, teslimi yapilan taginmazin iktisap edildigi donem ile
teslimin yapildigi dénem arasindaki KDV beyannamelerinin incelenmesi suretiyle

yapilmast gerekmektedirm.

20 Akyol, "Gayrimenkul ve Istirak Hisseleri Satisinda KDV istisnas1", s. 28.
2! nelli, “Taginmaz ve istirak Hissesi Satiglarinda Katma Deger Vergisi Istisnas1”, s. 102.
2 Mag, KDV Uygulamasi, (Cevrimici).
2 Kaya, “Taginmaz Ve Istirak Hissesi Satiglarinda Katma Deger Vergisi Istisnasi”, s.131.
24 Uzunoglu, Herkes igin Katma Deger Vergisi Kanunu Yorum Ve Ac¢iklamalari, C:ll, s. 1539.
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Tasinmazin alindig1 vergilendirme doneminden satisinin  gerceklestigi
vergilendirme dénemine kadar olan siire igerisinde “Odenecek KDV” c¢ikmasi
durumunda, yiiklenilen KDV indirim yoluyla giderilmis olacaktir. Béyle bir durumda

yiiklenilen KDV’ye iligskin yapilmasi gereken herhangi bir islem bulunmamaktadir®.

Tasinmazin alindig1r donem ile teslim edildigi tarihe kadar verilmis olan KDV
beyannamelerinin tiimiinde “Sonraki Ddéneme Devreden KDV” yer almasi
durumunda, yiiklenilen KDV nin bir kismu fiilen indirilememis bulunmaktadir. Bu
durumda, teslimin yapildig1 hesap donemine ait kurumlar vergisinin matrahinin
tespitinde gider olacak dikkate alinacak indirilememis KDV tutarinin hesaplanmasi
gerekmektedir®. Bu hesaplama icin, teslimi yapilan taginmaz icin yiiklenilen vergi
ile sonraki doneme devreden en az verginin yer aldigt donem beyannamesindeki

tutarin karsilastirilmasi gerekmektedir27.

Sonraki doneme devreden KDV tutari, yiiklenilen KDV’den biiyiikse;
yiiklenilen KDV tutari indirim yoluyla giderilememis olacagindan; yiiklenilen
tutardaki KDV, indirim hesaplarindan c¢ikarilarak KDV beyannamesinde “ilave
Edilecek KDV olarak beyan edilecektir. Devreden KDV tutar1 yiiklenilen KDV’den
kiiciikse; KDV beyannamelerinde yer alan en diisiik sonraki doneme devreden KDV
tutar1 tespit edilmesi gerekmektedir. Tespit edilen en diisiik sonraki doneme devreden
KDV indirim mekanizmasiyla giderilememis olan yiiklenilen KDV’yi gosterecektir.
Bu durumda indirim yoluyla giderilemeyen en diisik devreden KDV’nin indirim
hesaplarindan ¢ikarilarak, KDV beyannamesinde “Ilave Edilecek KDV” olarak
beyan edilmesi gerekmektedir. Her iki durumda da indirim hesaplarindan ¢ikarilan

bu tutarlar kurumlar vergisi matrahmin tespitinde gider olarak dikkate alinacaktir®®,

% Kaya, “Taginmaz Ve Istirak Hissesi Satislarinda Katma Deger Vergisi istisnas1”, s. 132.
2 Mahmut Vural, Uygulayicilar icin KDV Yorum ve Ac¢iklamalar, 3 c., Ankara, Tiirmob Yaymlart,
2012, C:l, s. 445.
" Uzunoglu, Herkes i¢in Katma Deger Vergisi Kanunu Yorum Ve Aciklamalari, C:11, s. 1539.
% Kaya, “Taginmaz Ve istirak Hissesi Satiglarinda Katma Deger Vergisi Istisnasi”, s.132.
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2. Tasmmazlarim Bagis Ve Hibe Yoluyla Devir Ve

Teslimleri ile Trampa Yoluyla Satisinda Istisna Uygulamasi

KDVK’nin 17/4-r maddesinde yer alan istisna satis yoluyla gerceklestirilen
devir ve teslimler i¢in uygulanabilecektir. Madde gerekgesinde de belirtildigi tizere

bagis ve hibe seklindeki devir ve teslimler istisna kapsami disinda tutulmustur®.

Kurumlarin iki yildan fazla aktiflerinde tuttuklar1 kiymetleri tigiincii kisilere ait
kiymetlerle trampa etmeleri durumunda istisna uygulanip uygulanmayacagi ise
tartismal1 olup, farkli goriisler bulunmaktadir. Maliye Bakanligi’nin genel goriisii bu
islemin istisna kapsami disinda oldugu yénﬁndedir3o. Ancak, istisnanin amaci olan
mali yapiyr giiclendirme durumuna gore trampanin istisna kapsaminda olabilecegi

yoniinde gorisler bulunmaktadir.

Bu goriise gore, isletmenin likidite sikintisi ¢ektigi durumlarda karli olup
olmadigina bakilmaksizin isletmenin atil vaziyette bekleyen arsa, bina gibi
taginmazlari, hammadde veya ticari mal karsiliginda trampasi isletmeyi mali agidan
gliclendirebilecektir. Bu gibi durumlarda trampay1 istisna kapsami disinda
degerlendirilmesi kanunun lafzina ve istisnanin amacia uygun olmayacaktir. Bu
nedenle, trampa yoluyla yapilan satislar istisna kapsaminda degerlendirilmeli ancak
trampanin mali yapiyr giiglendirmediginin a¢ik oldugu durumlarda istisna
uygulanmamasi gerektigi yoniinde gorisler meveuttur’’. 6098 sayil1 yeni Borglar
Kanunu’'nda trampa tabiri yerine mal degisim sozlesmesi ifadesi kullanilmis ve
Kanun'un 283’iincii maddesinde bu sdzlesmeye satis sdézlesmesine iliskin hiikiimlerin
uygulanacagi belirtilmistir. Gortildiigii gibi Borg¢lar Kanunu trampa islemini satis gibi

diistinmektedir. Katma Deger Vergisi Kanunu’nun 17/4-r maddesinde de satis tabiri

2 Inelli, “Taginmaz ve Istirak Hissesi Satiglarinda Katma Deger Vergisi Istisnas1”, s. 99.
%0 Kaya, “Taginmaz Ve istirak Hissesi Satislarinda Katma Deger Vergisi istisnas1”, s. 131.
3! Burak Eroglu, “Istirak Hissesi Ve Gayrimenkullerin Trampa Yoluyla Satisinda KDV istisnas1”,
Vergi Diinyasi, Haziran 2010, s. 99.
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kullanildigindan, trampa durumunda da istisnadan faydalanilabilecegi sonucuna

ulasilabilinmektedir.

3. Konut Yapr Kooperatiflerinin Tasinmaz Satislarinin

Istisna Karsisindaki Durumu

Kanun maddesinde yer alan, istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini
yapan kurumlarin, bu amagla aktiflerinde bulundurduklar1 tasinmaz teslimleri
istisna  kapsami disinda olacagma iliskin hiikiim nedeniyle, konut yap1
kooperatiflerinin istisna hiikkmiinden faydalanip faydalanamayacagi hususunda

farkl goriisler bulunmaktadir.

Konut yap1 kooperatifinin, istisna kapsamindaki taginmazin ticaretini yapan
kurum olup olmamasi ve istisnadan faydalanilmasina iligskin tasinmazin hangi amagla
alindiginin dogru degerlendirilmesi gerekmektedir. Uyelerine konut veya isyeri
teslim etmek amaciyla kurulmus olan bir yap1 kooperatifinin, ¢esitli nedenlerle
amacini ger¢eklestirememesi dolayisiyla, aktifinde bulundurdugu taginmazi amacini
gerceklestirmek veya finansman saglamak {izere satmast durumunda, diger
sartlarinda gergeklesmis olmasi kosuluyla, istisnaya tabi olmasi gerektigi goriisii

mevcuttur®,
4, Tasinmazlarin icra Yoluyla Satisinda KDV Istisnasi

Kurumlarin en az iki tam yil siireyle aktiflerinde bulunan taginmazlarini icra
yoluyla satisginda istisnanin uygulanip uygulanmayacagi konusunda yasanan
tereddiitlerin kaynagi, satis isleminin kurum tarafindan yapilmamasi ve icra yoluyla

yapilan satista, satisa ait KDV nin miikellefinin s6z konusu kurumlarin olmamasidir.

%2 Miimin Tiiysiizoglu, Giirman Mancoglu, “Konut Yap: Kooperatiflerinin Taginmaz Satiginin KDV
Istisnas1 Karsisindaki Durumu”, Yaklasim, Mayis 2009, s. 97.
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Kurumlarin mali yapilarimin giliglendirilmesi amaciyla, aktife kayitli bulunan
taginmazlarin kurum tarafindan satilmast ile mevcut borglar karsiliginda rizaen
alacaklilara devredilmesi veya icra yoluyla satilmasi arasinda, dogurdugu sonug
bakimindan herhangi bir farklilik bulunmamaktadir. Bu nedenle, en az iki tam yil
stireyle sirket aktifine kayitli bulunan taginmazlarin icra yoluyla satisi istisna kapsaminda

degerlendirilmelidir®.

5. Satis Vaadi Sozlesmesi Ile Satin  Ongoriilen

Tasinmazlarin istisna Karsisindaki Durumu

Satis vaadi sozlesmesiyle tasinmazin satis1 yapilamamakta ve alictya miilkiyeti
devredilememektedir. Bu nedenle, satis1t suretiyle gergceklesmeyen bir devir
nedeniyle elde edilen bedelin KDV istisnasina konu edilmesi miimkiin

bulunmamaktadir®®.
6. Arsa Pay1 Karsihigi insaat islerinde Istisna Uygulamasi

Kurumlarin aktiflerinde bulunan arsalarinin, arsa payr karsiligi insaat
sO0zlesmesi kapsaminda degerlendirmeleri durumunda istisnadan yararlanamayacagi

yoniinde goriisler bulunmaktadir.

Gelir Idaresi arsa payr karsihi@i insaat islerini trampa olarak kabul etmekte
olup, trampanin madde metninde belirtilen “satis suretiyle devir ve teslim”

kapsaminda olmadigini diisiinmektedir®.

3 Coskun Aras, “iki Yildan Fazla Sirket Aktifinde Bulunan Tasinmaz Ve Istirak Hisselerinin icra
Yoluyla Satisinda KDV istisnas1”, Yaklasim, Subat 2009, s. 133.
% Tung, Giiglii, "Satis Vaadi Sozlesmesi Ile Satisi Ongoriilen Tagmnmazlarm KVK Ve KDVK
Istisnalar1 Karsisindaki Durumu", (Cevrimigi).
% Uzunoglu, Herkes igin Katma Deger Vergisi Kanunu Yorum Ve Ac¢iklamalari, C:l, s. 507.
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Bunun yani sira, kurumlarin aktifinde kayith bulunan arsalarin kat karsilig
verilmesi isleminin, istisnanin diizenlenme gerekg¢esine uygun olmamasi nedeniyle,
so0z konusu istisna kapsaminda degerlendirilmesi miimkiin olmadig ileri

siiriilmektedir.

Nitekim Damistay Uciincii Dairesi de 28.09.2010 tarih ve K:2010/2827sayili
kararinda sirket aktifine kayitli servet unsurunun big¢im degistirmesi seklinde
gerceklesen trampa niteligindeki islemin, 5520 sayili Yasa’nin 5. maddesinde
ongoriilen istisnadan, kurumun mali yapisini iyilestirme amacina yonelik dogrudan
bir satis olarak kabul edilemeyecegi gerekgesiyle faydalanilmayacagina karar

Vermistir37.

7. Arsa Satis1  Gelir Paylasmm Isleminde Istisnanin

Uygulanmasi

Arsa paylasimi gelir paylasimi yonetiminde arsa satisi, arsa pay1 karsiligi ingaat
isleminden farkli olarak trampa seklinde degerlendirilmedigi i¢in, normal sartlarda
istisna uygulamasi kapsaminda olmasi gerekmektedir. Ancak, arsa sahibi kurumun,
sadece hasilat paylasimi yoluyla tasinmazini satmasinin, bu kurumu ingaat
faaliyetinde bulunan yani taginmaz ticareti yapan bir kuruma g¢evirecegi ileri
stiriilerek, bu islemin istisna kapsaminda degerlendirilmeyecegi ileri siiriilebilir.
Nitekim Gelir Idaresi’nin verdigi dzelgeler bu yondedir. Bununla birlikte, bu goriise
katilmak miimkiin degildir. Ciinkii, arsa satis1 gelir paylasimim ydnteminde arsa

sahibi, sadece arsasin1 satmakta ve karsiliginda parasini almakta olup, insaatin

% Hayreddin Erdem, “Sirket Aktifine Kayith Arsalarin Kat Karsihgi Verilmesi isleminde Kdv”,
Yaklasim, Eyliil 2008. s. 122.
¥(Cevrimigi)http://emsal.danistay.uyap.gov.tr/VeriBankasilstemciWeb/GelismisDokumanAraServlet,
2 Haziran 2014.
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yapilmasi ve bagimsiz boliimlerin satilmasi siirecine katilmamaktadir. Bu nedenle,

taginmaz yapimi ve satisi isiyle ugrasan taraf arsa sahibi kurum degil, miiteahhittir®.

%8 Uzunoglu, Herkes i¢in Katma Deger Vergisi Kanunu Yorum Ve A¢iklamalari, C:1, s. 520.
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BESINCI BOLUM
KISMi BOLUNME

Kismi boliinme, devreden sirketin bir kisim varliklarmin kayith degerleri
tizerinden bagka bir sirkete ayni sermaye olarak konulmasi ve karsiliinda istirak

hissesi alinmasini konu alan bir miiessese olarak da tanimlanabilir®,

Kismi boliinmede boliinen ortaklik varligini siirdiirmekte ve bu ortakligin
malvarliginin bir kismi kendisinde kalirken diger bir kismi ayrilarak mevcut veya

yeni kurulacak baska bir veya daha fazla ortakliga devredilmektedir®.

Karsiliginda sermaye pay1 alinmak suretiyle sirket varliklarindan bir kisminin
baska bir sirkete ayni sermaye olarak konulmasini ifade eden kismi boéliinme, aslinda
0z itibariyle bir ayni sermaye koyma islemidir®. Ancak, bu her isletmenin aktifindeki
her unsuru istedigi her sirkete ayni sermaye olarak koymasi ve karsiliginda o sirketin

hissesinin alinmasi seklinde diizenlenmemis olup, birtakim sinirlamalar getirilmistir4.

Kismi béliinme islemi, 6zl itibariyle ayni sermaye koyma islemidir. Ayni
sermaye, ortaklarca kurulus ya da sermaye artirnmi sirasinda konulan, bir malvarligi
degeri tasiyan, devredilebilen ve aktif olarak bilangoya gegirilebilen esya ve biitiin

haklar olarak tanimlanabilir®.

! Dogan Senyiiz, “Kurumlar Vergisi Ag¢isindan Kismi Bolinmede Stok Fazlaliklarimin Devrinin
Hukuki Sebebi ve Vergisel Sonuglar1”, Vergi Diinyasi, Eylil 2013, s. 25.

? Hasan Pulasli, Yeni Sirketler Hukuku Genel Esaslar, Ankara, Adalet Yaymevi, 2012, s. 151.

% Ramazan Yakisikli, “Gayrimenkullerin Sermaye Sirketlerine Ayni Sermaye Olarak Devredilmesi”,
Vergi Diinyasi, Agustos 2011, s. 38.

* Bora Yargig, “Sirket Aktifinde Yer Alan Gayrimenkullerin Kismi Boliinme Yoluyla Devri Ve
Sermaye Azaltiminin Enflasyon Diizeltmesi Fark Hesaplarindan Karsilanmasinin Vergisel Yonden
Degerlendirilmesi”, Vergi Diinyasi, Kasim 2013, s. 125.

® Ersin Nazali, “Kismi Béliinmenin Gergeklestigi Tarihe Kadar Boliinen Varliklarin Degerinde
Meydana Gelecek Artig Azalislar”, Yaklasim Dergisi, Aralik 2010, s.124.
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Vergi potansiyelini kaybetmeden ayni sermaye koyularak sirketlere istirak
edilmesi olarak 6zetlenebilecek Kismi Boliinme Miiessesesine, vergi hukukumuzda

cesitli tesvikler saglanmlster.
A. Kismi Boliinmenin Amaclan

Sirketlerin kismi bdliinme ile yeniden yapilandirilmasinin ile ulagilmak istenen
genel amag isletme Olceklerinin gerektigi sekilde ayarlanmasi ihtisaslasmanin
gerceklesmesinin saglanma51d1r7. Bununla birlikte; boliinme ile sirketler yeniden
yapilandirilarak daha etkin ve verimli calismalar, sirket varlik ve borglarinin
paylasilmasinin kolaylastirilmasi, sirket mal varliginin vergisiz olarak baska sirket
igine alinip yeni ortakliklar kurulmasma zemin hazirlanmasi da amaglanmaktadir®,
Sirketlerin kism1 béliinme yoluyla yeniden yapilanmayi tercih etmelerinin nedenleri
cesitli olmakla birlikte Ozellikle c¢ok fazla kabiliyeti biinyesinde bulunduran

kurumlarimn béliinme hitkiimlerinden faydalandiklari goriilmektedir®.

6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu’nun boliinme ile ilgili hiikiimlerinin
gerekeesinde de boliinmenin ¢ok biiyiiyen ve ¢ekirdek isletme konusundan uzaklasan
sirketlerin ana konularina donmelerini saglayan bir yol oldugu belirtilmis,
boliinmenin aile ortakliklarinda, mirasin paylasiminda, iki veya ii¢ gruplu

ortakliklarda ihtilaflar1 ¢6zmek amaciyla da kullanilabilecegi belirtilmistir.

6 Sunay Sen, “Kismi Boliinme Uygulamasina Konu Varliklarda Meydana Gelen Eksilme ve Artiglarin
Durumu”, Vergi Diinyasi, Ocak 2014, s. 40.
" Rabia Gamze Cit¢i, "Olgek Kiigiiltme Stratejileri Cergevesinde Malvarligimin Devri Suretiyle
Sirketlerin Yeniden Yapilandirilmast", (Cevrimigi),
http://www.spk.gov.tr/yayingoster.aspx?yid=396 &ct=f&action=displayfile&ext=.pdf, 21 May1s 2014.
8 Mehmet Mag, "Kismi Boliinmede Aranan Sartlar ve Uygulama", Vergi Diinyasi, Ekim 2007,
(Cevrimigi) http://vergidunyasi.com.tr/dergiler.php?id=4802, 30 Nisan 2014.
® Mutlu Kagitcioglu, Anonim Sirketlerde Kismi Boliinme, istanbul, On ki Levha Yaymncilik, 2012,
S. 54.
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B. Kurumlar Vergisinde Yer Alan Kismi Boéliinme

Mevzuati

Kurumlar Vergisi'nin 19'uncu maddesinin 3'lincli fikrasinin b bendinde; tam
miikellef bir sermaye sirketi veya sermaye sirketi niteligindeki yabanci bir kurumun
Tiirkiye’deki isyeri ya da daimi temsilcisinin bilangosunda yer alan tasinmazlar ile
bilangoda yer alan ve en az iki tam yil siireyle elde tutulan istirak hisseleri ya da
sahip olduklar1 iiretim veya hizmet isletmelerinin bir veya birkaginin mevcut veya
yeni kurulacak tam miikellef bir sermaye sirketine kayitl degerleri iizerinden ayni

sermaye olarak konulmasi kismi bdliinme olarak tanimlanmastir.

Kanunda yapilan bu tanim uyarinca, kismi béliinme islemi sonucunda anonim
ve limited sirketlerin mal varliginin bir kismi mevcut veya yeni kurulacak tam
miikellef bir sermaye sirketine devrolmakta ve bunun karsiliginda boliinen sirket

veya ortaklar1 devralan sirketin hisselerini elde etmektedir™.

Kismi boliinmede, bir sirketin tiim varligr degil malvarliginin bir kismi bir veya
birden fazla bolime ayrilarak mevcut veya yeni kurulacak en az bir sirkete

devrolunur ve kismen béliinen sirket elinde kalan malvarligi ile faaliyetine devam

eder™!.

Bolinme islemi sonrasinda sirketler yeniden yapilanarak, aynm sirket
biinyesinde yiiriittiikleri birden ¢ok fiiretim ve hizmet faaliyetini ayr1 sirketler
biinyesinde yiiriitebilmektedir'?. Bununla birlikte, sirket aktifinde bulunan istirak

hissesini veya tasinmazi baska sirkete vergisiz olarak aktarabilmektedir.

1% Mustafa Tan, “Kismi Bolinmede Sermaye Azaltim ve Azaltilacak Sermaye Tutarmin Kaynagimnimn
Vergilendirmeye Etkisi”, Vergi Sorunlari, Ocak 2014, s. 39.
1 Senol Kocaer, Sirket Yeniden Yapilandirmalari, Ankara, Seckin Yayincilik, 2013, s. 192.
12 Senyiiz, 5520 Sayih Kurumlar Vergisi Kanunu, s. 136.
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1. Kismi Boliinmenin Genel Sartlar:

kk.  Béliinen Kuruma Iliskin Sartlar

Kismi boéliinmede, boliinen kurumun tam miikellef sermaye sirketi veya

sermaye sirketi niteligindeki yabanci kurum olmasi gerekmektedir.

Kismi boliinmeye, boliinen kurumun tam miikellef sermaye sirketi veya
sermaye sirketi niteligindeki yabanci kurumun Tirkiye'deki isyeri veya daimi

temsilcisi bakimindan izin verilmistir™.

Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 2'inci maddesinde sermaye sirketi olarak Tiirk
Ticaret Kanunu hiikiimlerine gore kurulmus olan anonim, limited ve sermayesi
paylara boliinmiis komandit sirketler ile benzer nitelikteki yabanci kurumlar sayilmis
olup, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun diizenleme ve denetimine tabi fonlar ile bu

fonlara benzer yabanci fonlarinda sermaye sirketi sayilacagi belirtilmistir.

Buna gore; tam miikellef kurum agisindan kismi boliinme hakki, kanuni ve is
merkezi Tirkiye'de bulunan sermaye sirketi olan anonim, limited ve sermayesi

paylara boliinmiis komandit sirketlere taninmistir.

Bu durumda, tam miikellef olsa da kooperatifler, iktisadi kamu kuruluslari,
dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmeler ile is ortakliklar1 vergisiz olarak
boliinebilme imkanina sahip olmayip, kismi boliinme islemini gerceklestirdiklerinde

vergiye tabi tutulacaklardir',

Dar miikellef kurumlarin kismi boliinmesi ise Tiirkiye'de igyeri veya daimi

temsilci bulundurma sarti ile miimkiindiir. Kismi bdliinme diizenlemesi geregi,

13 Kocaer, Sirket Yeniden Yapilandirmalari, s. 193.
! Biilent Tas, "Sirket Yeniden Yapilandirmalariyla ilgili Olarak Yapilan Yeni Vergi Diizenlemeleri",
Vergi Diinyasi, Mart 2002, s. 55.
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sermaye sirketi niteligindeki bir yabanci kurumun Tiirkiye'deki is yeri veya daimi
temsilcisinin de kismi bdlinmeden yararlanabilmesi, boliinen sirketin  dar
miikellefiyeti haiz olabilmesine imkan vermektedir'®. Tirkiye'de igyeri veya daimi
temsilci bulundurmaksizin Tiirkiye'de kazang elde eden dar miikellef kurumlarin

kismi boliinmeye taraf olmalart miimkiin bulunmamaktadir™.
Il. Devralan Kuruma iliskin Sartlar

Kismi boliinmede devralan kurumun tam miikellef sermaye sirketi niteliginde
olmasi gerekmektedir. Devralan kurumun sadece tam miikellef kurum olmasi yeterli

olmay1p, ayni zamanda sermaye sirketi olmasi gerekmektedir.
mm. Kismi Boliinmeye Konu Olabilecek Mal Varhklar

Kismi boliinmeye konu olabilecek malvarliklari; tasinmazlar, en az iki tam y1l
elde tutulmus olmak sartiyla istirak hisseleri, iiretim isletmeleri ve hizmet isletmeleri
olmak {izere kanun maddesinde agikca sayilmistir. Boylelikle kismi boliinmeye konu

olabilecek malvarliklarina bir sinirlama getirilmistir.

Kismi boliinme kapsamina giren unsurlar kanunda tahdidi olarak sayilmis olup,
sayilanlar disinda herhangi bir unsurun kismi bdliinme kapsaminda devri s6z konusu

olamayacaktir™”.

15 cem Tekin, “5520 Sayili K.V.K Uyarinca Kismi Boliinme Miiessesi”’, Lebib Yalkin Mevzuat
Dergisi, Ocak 2007, s.37.
16 Kocaer, Sirket Yeniden Yapilandirmalari, s. 193.
7 Seckin Altinel, Ender Inelli, “Ticaret Isletmelerinin Kismi Boliinmeye Konu Edilmesi Miimkiin
Miidiir?”, Vergi Diinyasi, Ekim 2011, s. 105.
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nn.  Kismi Bolinmeye Konu Malvarhklarimn Kayith

Degeriyle Aktarilmasi

KVK 19'uncu maddesinde acikca belirtildigi iizere, kismi boliinmeye konu
malvarligl, kayith deger iizerinden devredilir. 213 sayili Vergi Usul Kanunu'nun
265'inci maddesinde mukayyet deger (kayithi deger), bir iktisadi kiymetin muhasebe

kayitlarinda yer alan hesap degeri olarak tanimlanmustir.

Bolinmeye tabi varliklar kayitli degerleri {izerinden mevcut veya yeni
kurulacak sirkete devredilebilecek olup, bolinmeye iliskin muhasebe kayitlarinda
rayi¢ deger dikkate alinmayacaktir. Vergisiz boliinmenin temel kosulu boliinmeye

konu varliklarin meveut sirketteki kayitli degeriyle devredilmesidir®®,

Kismi boliinme miiessesesi ile boliinen sermaye sirketinin devrettigi madde
metninde tadadi olarak belirtilen iktisadi kiymetler mukayyet degeri ile bilangodan
cikacagindan s6z konusu iktisadi kiymetlerin yeni sirket tarafindan elden ¢ikarilacagi
déneme kadar vergi erteleme imkani dogacaktir™. Bu nedenle; isletmelerin yeniden
yapilandirilmasinda miikelleflere saglanan kolaylik bir istisna uygulamasi olmayip,
islemler sonucunda dogacak kazanglarin vergilendirilmesinin ileri bir tarihe

ertelenmesidir %°.

18 Sakip Seker, “Kismi Boliinmede Dogrular ve Yanliglar-117, Yaklasim, Subat 2007, s. 153.
¥ Tan, “Kismi Bélinmede Sermaye Azaltim ve Azaltilacak Sermaye Tutarimn Kaynagnimn
Vergilendirmeye Etkisi”, s. 39.
0 Tiirk Vergi Sistemi Sorunlar Céziim Onerileri, Ankara, Maliye Hesap Uzmanlar1 Vakfi, Tiirkiye
Odalar Ve Borsalar Birligi, 2002, s. 370.
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00. Devralan Kurum Hisse Senetlerinin Boliinen Kuruma

Veya Ortaklara Verilmesi

KVK 19uncu maddesinde; kismi boliinmede devredilen varliklara karsilik
edinilen devralan sirket hisseleri, devreden sirkette kalabilecegi gibi dogrudan bu

sirketin ortaklarina da verilebilecegi hiikiim altina alinmistir.

Bu durumda; devralan sirketin sermayesini temsil eden istirak hisseleri boliinen

sirkete verilebilecegi gibi boliinen sirket ortaklarina da verilebilecektir.

Buna gore; kismi olarak bdliinen sermaye sirketi, devrettigi iktisadi kiymetler
karsiliginda devralan sirketin istirak hisselerini alacaktir. Boliinen kurumun iktisadi
kiymetlerini devralan kuruma ait istirak hisselerinin bdliinen kurumun ortaklarina

verilmesi, islemin kismi béliinme mahiyetinde olmasim etkilemeyecektir?'.

Ancak; KVK'nin 19'uncu maddesinde; tasmnmazlarin devrinde, devralan
sirketin hisselerinin devreden sirketin ortaklarina verilmesi halinde, devredilen

tasinmazlara iligskin borglarin da devrinin zorunlu oldugu hiikiim altina alinmustir.

2. Kismi Béliinmeye Iliskin Ozellik Arz Eden Durumlar

pp. Tasmmmazlara Ait Borc¢larin Devri Zorunlulugu Ve
Ihtiyariligi
Tasinmaz devredilerek kismi boliinme gergeklestigi ve bu tasinmaz devrinden

dolay1 alinacak devralan sirketin hisseleri devreden sirketin ortaklarina verilmesi

durumunda devredilen tasinmaza iliskin bor¢larin da devri zorunludur. Bunun

I Vural, Yorum ve Ac¢iklamalarla Kurumlar Vergisi Kanunu, s. 891-892.
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disindaki durumlarda bor¢ devri zorunlu tutulacak olsaydi boyle bir smirlamaya

gidilmeyecegi diisiiniilmektedir?®.

Tasinmazlarin bolinmeye konu edilmesinde, bunlarla ilgili borglarin da
dikkate alinmasi, sadece kismi boliinme sonucu olusacak yeni hisselerin dogrudan
boliinen kurumun ortaklarina verildigi durumda aranan bir mecburiyettir. Yani,
tasinmaz boliinme yoluyla ayni sermaye olarak konulmasinda, iktisap edilecek
devralan kurum hisselerinin bolinen kuruma verilmesi ve bu kurumda kalmasi
halinde, taginmazlarin net degeri lizerinden ve bunlarla ilgili borglar dikkate
alinmaksizin ayni sermaye koyma islemi yapilabilecektir. Bununla birlikte; devralan
kurumun hisselerinin boliinen kurumda kalmasi halinde, devredilen tasinmazlara

iliskin borglarin devri ihtiyaridir®.

Borglarin devrinin ihtiyariligi, bor¢larin boliinen sirkette kalabilme durumunu
ortaya ¢ikarmaktadir. Boyle bir durumda ise borglarin boéliinen sirket tarafindan
O0denmesi ve bunlarin gider kaydedilmesi miimkiin goziikkmekle birlikte, tasinmazin
miilkiyeti devralan sirkete intikal ettigi i¢in bor¢larin da devralan sirket tarafindan
O6denmesi gerekmektedir. Cilinkii, devrolan taginmazlara ait bor¢larin devir tarthinden
sonra tahakkuk edecek faiz, kur farki ve benzeri giderlerinin devreden sirket
tarafindan 6denmesi, aktifinde yer almayan bir varliga ait borglarin ddenmesi

anlamina gelecektir24.

qgq. Tasimmaza Ait Bor¢larinda Devredilmesi Halinde Devre

Konu Net Degerin Sifir Veya Negatif Olmasi Durumu

Kismi boliinmeye konu olan tasinmazlar ile birlikte bunlara bagl borglarin da

devredilmesi sonucu devre konu net malvarlig1 degerinin sifir veya negatif olmasi

*2 Kazim Yilmaz, “Kismi Béliinmede Borglarin Devri Zorunlu Mu?”, Yaklasim, Aralik 2008, s.112.
% Mag, "Kismi Bolinmede Aranan Sartlar ve Uygulama", (Cevrimigi).
24 Sakip Seker, “Kismi Boliinmede Dogrular ve Yanliglar-1”, Yaklasim, Ocak 2007, s. 111.

105



durumu ortaya cikabilmektedir. Bu durumda; devredilen iktisadi kiymetler defter
degeri tlizerinden devredilecek olup, devredilen tasinmazlar karsiliginda alinan istirak

hisselerinin bilangoda iz bedeli ile takip edilmesi gerekmektedir®.

rr. Uretim Ve Hizmet Isletmelerine Bagh Tasinmazlarin

Durumu

Uretim ve hizmet isletmeleri ile fiziki veya teknik biitiinliik arz eden ve bu
isletmelerden ayrilmasi miimkiin olmayan binalar, arsa ve araziler de bu isletmelere
dahil taginmazlar olarak kabul edilecektir. Ancak, bir fabrika binasinin i¢inde iki ayr1
iretim isletmesi bulunmasi halinde iiretim isletmelerinden birinin devri fabrika
binasinin da béliiniip devredilmesini gerektirmeyecektir. Ornegin; sahip oldugu
tasinmazda un ve yem imal eden bir sirketin, un imaline iligkin {iretim igletmesini
mevcut veya yeni kurulacak bir sermaye sirketine ayni sermaye olarak koyulmasi
durumunda, bu isletmeye bagl aktif ve pasif kiymetlerin isletme biitinligi
oOlusturacak sekilde devredilmesi zorunlu olup un iiretim isletmesinin bulundugu
taginmazin, iiretim igletmesi ile birlikte kismi boliinmeye konu edilmesi zorunlulugu

bulunmamaktadir?®.
SS. Almman Hisse Senetlerinin Durumu

1 seri no'lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligi'nde; bolinme islemine konu olan
varliklarin kayith degerleri ilizerinden diger sirketlere intikal ettirilmesi, bdliinen
sirketin ortaklarina ya da boliinen sirkete varliklarin kayith degeri kadar hisse
verilmesini gerektirmedigi; boliinen ve devralan sirketlerin karsilikli olarak devre
konu varliklarin degerlerini belirlemek suretiyle boliinen sirketin ortaklarinin

haklarimi koruyacak bir degisim orani tespit etmeleri gerektigi belirtilmistir. Degisim

2 Kocaer, Sirket Yeniden Yapilandirmalari, s. 204.
% T, Tolga Kalkan, “Kismi Bélinmede “Taginmaz” Tammina Dahil Olan Haklar”, Yaklasim, Aralik
2010, s. 165.
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oraninin ise boliinen ve devralan sirketlerin hisselerinin gergek degeri iizerinden

belirlenebilmesinin miimkiin oldugu agiklanmustir.

Buna gore; kismi boliinme isleminde boliinen ve devralan sirketlerin ortaklar
arasinda pay degisim oraninin hesaplanmasinda 6z kaynak yontemi kullanilabilecegi
gibi cari deger yontemi veya bagka bir yontem de kullanilabilir®’. Degisim oraninin
hesaplanmasinda 6nemli olan bdliinen ve devralan sirketlerin karsilikli olarak devre
konu varliklarin degerlerini belirleyerek bdliinen sirketin ortaklarinin haklarini

koruyacak bir degisim orani tespit etmis olmalaridir.

Bununla birlikte; yapilan islemin Kurumlar Vergisi Kanunu uyarinca yapilan
boliinme iglemi sayilabilmesi i¢in bdliinmeye konu edilen varliklara karsilik iktisap
edilen hisselerin, varliklarin1 devreden sirketin ortaklarina, bdliinen sirketteki
hisselerine isabet eden servet degeri ile orantili olarak dagitilmasi gerektigi 1 seri

no'lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligi'nde ayrica belirtilmistir.

Boliinme islemi sonucunda devre konu sirketlerin gercek degerleri iizerinden
belirlenecek bir degisim oranina gore devralan sirketin sermaye paylarmnin ortaklara
verilmesinde, ortaklarin servet degerlerinde meydana gelecek ve izah edilemeyecek
farklarin transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii kazan¢ dagitimi veya deger artis
kazanci ile ilgili mevzuata aykir1 davranildig: gerekgesi ile elestiri riski s6z konusu

olabilecektir®®.

% Hikmet Ulusan, Murat Kogsoy, "6102 Sayih Yeni Tiirk Ticaret Kanunu’na Gére Kismi Bolinme
Islemi: Kurumlar Vergisi Kanunu Ile Karsilastirilmast Ve Muhasebelestirilmesi”, Uluslararasi
Yonetim  iktisat ve lisletme Dergisi, Cilt 9, 2013, s. 264. (Cevrimigi)
http://dx.doi.org/10.11122/ijmeb.2013.9.18.286, 30 Nisan 2014.
%8 Akif Akarca, Mehmet Safak, "Sermaye Sirketlerinde Kismi Boliinme Ve Vergileme", (Cevrimigi)
http://www.dunya.com/sermaye-sirketlerinde-kismi-bolunme-ve-vergileme-153903yy.htm, 30 Nisan
2014.
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Boliinen sirketin ortaklarina verilen devralan sirketlerin hisselerinin, ortaklarin
boliinen sirketteki hisselerine isabet eden degerle orantili dagitilarak, ortaklarin

servet degerlerinde bir artis meydana gelmemesi gerekmektedir.
tt. Amortisman Uygulamasi

Kurumlar Vergisi 1 seri no'lu Genel Tebligi’ne gore; boliinme neticesinde
devre konu iktisadi kiymetler, mukayyet degerleri tizerinden; aktif ve pasifi
diizenleyici  hesaplar, ilgili oldugu aktif ve pasif hesaplarla birlikte
devrolunacagindan, s6z konusu iktisadi kiymetlerin devir isleminin amortisman

uygulamalar1 bakimindan ilk iktisap olarak degerlendirilmemesi gerekmektedir.

Kurumlar Vergisi Kanunu kapsaminda yapilacak kismi boliinmede, mevcut
veya yeni kurulacak tam miikellef sermaye sirketine ayni sermaye olarak konulacak
aktif kiymetlerin, yeni sirkete birikmis amortismanlari ile birlikte ve herhangi bir
netlestirme yapilmaksizin briit tutarlar1 {izerinden devredilmesi, devralan sirketin
kalan siireler itibariyle amortisman ayrilmaya devam etmesini gerektirmektedir.
Dolayistyla s6z konusu iktisadi kiymetlerin kayithi degerleri {izerinden devralan

sirket nezdinde yeniden amortisman ayrilmaya baglanmasi miimkiin degildir®.

Dolayisiyla kismi boéliinmeye konu edilen tagmmmazlar iizerinden ayrilan
amortismanlarin varliklarla birlikte devrolunacak ve bu varliklarin amortisman
yoluyla heniiz tamamen itfa edilmedigi durumda kalan siire ile simirli olmak {izere

devralan sirket nezdinde amortisman ayrilabilecektir™.

Kismi boliinme yoluyla devredilen tasinmaz devralan sirketler agisindan ilk

iktisap olarak kabul edilmemelidir. Bu nedenle, devralan kurumda bdliinme islemi

2 Cem Tekin, Emre Kartaloglu, Kurumlar Vergisi Kanunu Yorum Ve Aciklamalari, Ankara,
Maliye Ve Hukuk Yayinlari, 2007, s. 888.
% Mustafa Tan, "Tam ve Kismi Bélinme Halinde Amortisman Uygulamasi ve Ozellik Arz Eden
Durumlar”, Vergi Sorunlari, Aralik 2010, s. 85.
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nedeniyle devrolan tasinmazlarin bakiye degerleri iizerinden kalan amortisman
stireleri dikkate alinarak ayni usulde amortisman ayrilmaya devam edilecektir. Ancak
VUK hiikiimleri geregi azalan bakiyeler usuliinden normal amortisman usuliine gegis

yapilabilmesi miimkiindiir®®.

Kismi boliinme islemlerinde amortisman uygulamasi ile ilgili olarak
mevzuatimizda agik bir hiikkiim bulunmamaktadir. Ancak uygulamada Kurumlar
Vergisi Kanunu'nun 19’uncu maddesine uygun olarak yapilan bdliinmelerde devir
yilina mahsus olmak ve amortismanin yillik ayirma 6zelligini kaybetmemek iizere
devir alinan iktisadi kiymetler i¢in yillik donem itibariyle ayrilacak amortismanin,
her iki sirketin bu yil icindeki kist donem siireleri esas alinarak oranti yolu ile
bulunmasi ve bulunacak miktarlarin her iki sirketce donemlerine isabet eden miktar
kadar ayriimasi gerektigi goriisic mevcuttur®>. Bu durumda; devralan sirketin

amortisman ayirmaya kalinan yerden devam etmesi gerekmektedir®>,

Boylelikle, boliinme isleminde bdliinen kurumun bdliinme tarihine kadar olan
donem i¢in, devralan kurumun ise boliinme tarihinden hesap donemi sonuna kadar

olan donem i¢in amortisman hesaplamasi gerektigi sonucuna varilmaktadir®®,
uu.  Zarar Mahsubunun Degerlendirilmesi

Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 9'uncu maddesinde, devir ve tam bdliinme
islemlerinde maddede belirlenen sinir dahilinde devralinan kurumlarin zararlarinin

indirimi kabul edilmis ancak, kismi boliinme islemlerinde zarar mahsubuna iliskin

81 Mustafa Tan, Kurumlar Vergisi Kanunu Agisindan Boéliinme, Yaklasim Yayincilik, Ankara
2010, s. 112.
%2 Mehmet Mag, "Tam ve Kismi Bélinmede KDV, Zarar Mahsup, Amortisman ve Yatirim Indirimi
Haklarinin Devri", Diyalog, Ocak 2010, (Cevrimigi)
http://www.bdo.com.tr/vergi/mehmetmacmakaleleri.php?yil=2010, 30 Nisan 2014.
% Tag, "Sirket Yeniden Yapilandirmalariyla lgili Olarak Yapilan Yeni Vergi Diizenlemeleri®, s. 62.
% Mehmet Ali Ozyer, Vergi Usul Kanunu Uygulamas:, istanbul, Hesap Uzmanlar1 Dernegi
Yayinlari, 2008, s. 490.
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herhangi bir hilkkme yer verilmemistir. Kurumlar Vergisi Kanunu'nun zarar
mahsubunu diizenleyen 9'uncu maddesi geregince zarar mahsubu hakki, sadece tam
bslinme durumunda miimkiindiir®. Bu nedenle kismi béliinmede, béliinen
kurumdan devralan kuruma zarar intikali 6ngoriilmediginden, gegmis yil zararlarinin
hicbir sekilde devredilmesi miimkiin degildir®®. Kismi béliinme yapilmas: halinde
boliinen sirkete ait zarar mahsup hakkinin devralan sirkete gegmesi miimkiin
kilinmamistir. Ancak, devre konu malvarligi ile ilgili zarar mahsup hakkinin kismi
boliinme yolu ile devrolan sirkete gecebilme hakki saglanmasinin kismi boliinme

miiessesesi mantig1 ve ruhuna uygun oldugunu ileri siiren goriisler meveuttur®’.
VV. Kismen Boliinen Sirkette Sermaye Azaltilmasi

Kismi boliinmede boliinen sirketin sermaye azaltimi ihtiyaci; devredilen
varliklara karsilik edinilen devralan sirket hisselerinin béliinen sirkette kalmayip
dogrudan bu sirketin ortaklarina verilmesi durumunda ortaya ¢ikabilmektedir. Ciinkii
sirketin hisselerinin devreden sirketin ortaklarina verilmesi halinde, ayni sermaye
olarak aktiflerinden bir varlik ¢ikan sirketin bilancosunun, ancak sermaye

azaltilmasiyla dengelenmesi miimkiin olabilecektir®,

% Recep Kaplan, “Sirketlerin Bolinme Ve Hisse Degisiminin Ama¢ Ve Kosullarmmn Kurumlar
Vergisi Bakimindan incelenmesi”, Vergi Diinyasi, Haziran 2012, s. 160.
% Yargig, “Sirket Aktifinde Yer Alan Gayrimenkullerin Kismi Bsliinme Yoluyla Devri Ve Sermaye
Azaltiminin  Enflasyon Diizeltmesi Fark Hesaplarindan Karsilanmasinin  Vergisel Yonden
Degerlendirilmesi”, s. 125.
3 Mag, "Tam ve Kismi Bélinmede KDV, Zarar Mahsup, Amortisman ve Yatirim Indirimi Haklarinin
Devri", (Cevrimici).
%8 Veysi Sevig, "Kismi Bolinme Sorunu", Diinya Gazetesi, 21 Eylil 2006, (Cevrimigi)
http://www.verginet.net/dtt/1/Kismibolunmesorunu21092006_9469.aspx, 30 Nisan 2014.
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Boliinmeye konu olan mal varligi mevcut veya yeni kurulacak sirketlere kayitl
degerleri tiizerinden devredildiginden, gergeklestirilecek sermaye azaltimi, pay

sahiplerine verilecek paylarin degeri kadar olacaktir®.

Idarenin 6zelgelerle yapmus oldugu aciklamalarda sermayenin azaltilma sekli
ve nedenine bakilmaksizin, 6denmis sermayenin kaynagina bakilarak vergileme
yapilip yapilmayacagi belirlenmistir. Ayrica, azaltilan sermayenin Oncelikle
vergilemeye konu unsurlardan yapildigi Vurgulanm1$t1r40. Sermaye azaltiminin, daha
Oonce sermayeye ilave edilen ge¢mis yil karlarindan kargilanmasi durumunda,
azaltilan sermaye kar dagitimi gibi muameleye tutulacaktir. Azaltim daha oOnce
sermayeye eklenen enflasyon diizeltmesi farklarindan veya 6zel fonlardan

karsilanirsa bu fonlar isletmeden ¢ekilmis say11acakt1r4l.

Ancak verilen Ozelgelerde kismi boliinme sonucunda yapilan sermaye
azaltiminda, daha 6nce sermayeye eklenmis olan enflasyon diizeltmesi farklari, 6zel
fonlar ile gegmis yil karlarinin devralan sirketin 6zkaynaklari arasinda yasamasi
sartiyla isletmeden ¢ekis olarak degerlendirilmeyecegi ve vergiye tabi tutulmayacagi

acikca belirtilmektedir®.

Idarenin bu gériisiine gore gecmis donemde sermaye olarak tescil edilmis olan
bu tutarlarin iktisadi kiymetleri devralan sirkette muhasebe kayitlarinda yine sermaye
olarak gosterilmesi ancak 0denmis sermayenin alt hesaplarinda ge¢mis yil kari,
enflasyon diizeltmesi olumlu farki gibi sermaye yedekleri hesaplarinin ayrica

gosterilmesi gerekmektedir. Muhasebe kayitlarinda alt hesap bazinda yapilacak bu

% Yargig, “Sirket Aktifinde Yer Alan Gayrimenkullerin Kismi Boliinme Yoluyla Devri Ve Sermaye
Azaltiminin  Enflasyon Diizeltmesi Fark Hesaplarindan Karsilanmasinin  Vergisel Yonden
Degerlendirilmesi”, s. 126.
0 Cemali Oktay, “Sermaye Azaltimi ve Vergisel Sonuglari”, Vergi Sorunlari, Nisan 2013, s. 134.
* Gokgen Giilsiim Kogulu, Fisun Tiirkmen, “Anonim Sirketlerde Sermaye Azaltimi Uygulamasinin
Tiirk Ticaret Kanunu ve Vergi Kanunlari Agisindan Degerlendirilmesi”, Vergi Diinyasi, Mart 2011,
s. 165-167.
*2 Erdem Erdogan, “Kismi Bélinmeye Bagli Sermaye Azaltiminda Enflasyon Diizeltmesi Farklar1 ve
Gegmis Y1l Karlar1”, Vergi Diinyasi, Mayis 2014, s. 84.
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gosterimin, esasen bolen sirketin tescil edilen sermayesinde bir degisiklik
yapmayacak ve tim tutarin hukuken sermaye olarak kabul edilmesini
engellemeyecektir®®. Sermaye azaltimi ile es zamanl olarak sermaye artirimi da
gerceklestirilebilir. Bu halde, artirilacak sermaye nakit olarak karsilanabilecegi gibi,
sermaye artig1 sirket bilangosunda yer alan hesaplarin miisait olmast ve igiinci
sahislarin haklarin1 zedelememesi sartiyla, Oncelikle sirketin iizerinde serbestce
tasarruf edebilecegi sermaye ve kar yedeklerinden karsilanmasi suretiyle de

gerceklestirilebilir®.

Boliinme sirasinda aktiften ¢ekilen varliklar karsiliginda sermayenin
azaltilmasi, TTK’nin sermaye azatlimi prosediiriine tabi olacaktir. Tescil edilmis
sermayenin azaltilmasi oncelikle sirketten alacagi olan kisilerin boliinme islemine
muvafakat etmesi veya borglarin 6denmesini gerektirmektedir. Biitiin borglarin
O6denmesinin ise bolinme islemini imkansiz hale getirebilecegi diisiiniilerek, daha

pratik bir yol olarak es zamanl sermaye artirimi azaltimi dngdriilmiistiir®.
ww. Devralan Sermaye Sirketinde Sermaye Artirimi

Kismi boliinmede bolen sirket; devraldigr varliklarin kayith degerleri iizerinden
bilangonun aktif tarafina kaydimi yaparken, denkligi saglamak maksadiyla pasif

taraftaki sermaye hesabinda da bir artiga gitmek durumundadir®.

# Tan, “Kismi Bolinmede Sermaye Azaltim ve Azaltilacak Sermaye Tutariun Kaynaginin
Vergilendirmeye Etkisi”, s. 43.
* Yargig, “Sirket Aktifinde Yer Alan Gayrimenkullerin Kismi Béliinme Yoluyla Devri Ve Sermaye
Azaltiminin  Enflasyon Diizeltmesi Fark Hesaplarindan Karsilanmasinin  Vergisel Yonden
Degerlendirilmesi”, s. 126.
45 Sakip Seker, “Kismi Boliinmede “Serbest Fon” ve “Isletmeden Cekme” Kavramlari”, Yaklasim,
Kasim 2011, s. 169.
4 Erdogan Ocal, "Kismi Bolinmede Devralan Ortaklikta Sermaye Artist", (Cevrimici)
http://www.yaklasim.com/mevzuat/dergi/read_frame.asp?file_name=20090414301.htm, 30 Nisan
2014.
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Kismi boliinmeye konu varliklarin kayitli degerleri {izerinden devralan sirkete
aktarilmasi, kismen boliinen sirkete veya ortaklarina kayitli degeri kadar hisse
verilmesini gerektirmemektedir. Kismi boliinmeye taraf sirketlerin karsilikli olarak
boliinmeye konu varliklarin ve devralan sirket hisselerinin gercek degeri iizerinden
bir degisim orani belirlenmesi miimkiin bulunmaktadir. Belirlenen degisim oranina
gore devrolunan sirket ortaklarmma devralan sirketin ortaklik paylari verilir. Ticari
hayatin isleyisi de degisim oraninin ortaklik paylarinin gergek degeri iizerinden

belirlenmesini gerektirir®’.

Sermaye artiriminin diizeyini, bdliinen sirketin ortaklarinin haklarini koruyacak
miktar Ol¢iisii yaninda, sirketler arasinda istirak iligskisinin olup olmadig: ile bdlen

sirketin elinde kendi paylarinin bulunup bulunmamasi da belirler*®,
3. Kismi Boliinmeye Taninan Kurumlar Vergisi Avantaji

Kurumlar Vergisi Kanunu'nun "Devir, boliinme ve hisse degisim hallerinde
vergilendirme" baslikli 20'inci maddesinde; kismi béliinme islemlerinden dogan

karlarin hesaplanmayacagi ve vergilendirilmeyecegi hiikiim altina alinmigtir.

Kismi boéliinme islemi, vergiye tabi bir islem olmayip, vergi erteleme
miiessesesi olarak uygulanmaktadir. Ciinkii, kismi boliinmeye konu olan ve
mukayyet degeri ile devrolan varliklar devralan sirketler tarafindan elden
cikartildiginda satis bedeli ile mukayyet deger arasindaki fark {izerinden

vergilendirme yapilmaktadir. Dolayisiyla Kurumlar Vergisi Kanununun 19’uncu

a1 Kocaer, Sirket Yeniden Yapilandirmalari, s. 206.
8 Kaplan, “Sirketlerin Boliinme Ve Hisse Degisiminin Ama¢ Ve Kosullarinin Kurumlar Vergisi

Bakimindan Incelenmesi”, s. 155.
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maddesi cergevesinde gerceklestirilen kismi bdliinme islemleri sonucunda olusan

karlar hesaplanmamakta ve vergiye tabi tutulmamaktadir®.

Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 20'inci maddesinde ayrica, kismi bdliinme
islemlerinde, boliinen kurumun boliinme tarihine kadar tahakkuk etmis ve edecek
vergi borglarindan boliinen kurumun varliklarini devralan kurumlar, devraldiklari
varliklarin emsal bedeli ile smirli olarak miiteselsilen sorumlu olacaklar1 hiikiim

altina alinmistir.

S6z konusu diizenleme vergi giivenligini saglamaya yonelik olup, devredilen
kurumlarin vergi borglarindan devralan kurumlarin sorumlulugu diizenlenmis olup,
sorumluluk devralan kurumun devraldiklar1 varliklarin  “emsal bedeli” ile
siirlandirilmigtir. Devralan kurumun sorumlulugunu devralinan varliklarin kayith
degeriyle degil, emsal degerleriyle sinirli tutuldugu goriilmektedir. Baska bir
ifadeyle, kismi boliinme kapsamindaki yapilan tiim devirlerin kayith degerler
tizerinden devredilecegi, fakat vergisel sorumlulugun emsal bedel {izerinden

hesaplanacag: hiikiim altina alinmustir™°.

4, Kismi Bolinme Miiessesesinin  Diger Kanunlar

Karsisindaki Durumu

xx.  Katma Deger Vergisi Istisnasi

Katma Deger Vergisi Kanunu'nun "sosyal ve askeri amagh istisnalarla diger
istisnalar" baslikli 17'inci maddesinin dordiincii fikrasinin ¢ bendinde; kurumlar

vergisi kanununa gore yapilan boliinme islemlerinin katma deger vergisinden istisna

* Tan, “Kismi Bolinmede Sermaye Azaltim ve Azaltilacak Sermaye Tutarmun Kaynaginin
Vergilendirmeye Etkisi”, s. 41.
%0 Senyiiz, “Kurumlar Vergisi Ac¢isindan Kismi Bolinmede Stok Fazlaliklarimin Devrinin Hukuki
Sebebi ve Vergisel Sonuglar1”, s. 24.
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oldugu hiikiim altina alinmistir. Bu nedenle, boliinme islemlerinde katma deger

vergisi hesaplanmayacaktir.

Boliinme islemi sonucunda yeni sirkete konulan varliklar Katma Deger Vergisi
yoniinden “teslim” sayildigi halde, bu teslim islemi vergi disinda tutularak boliinme

islemi tegvik edilmektedir™".

Ayrica aynt maddenin parantez i¢i hiikkmiinde; bu kapsamda vergiden istisna
edilen islemler bakimindan Katma Deger Vergisi Kanunu'nun 30'uncu maddesinin a
bendinin uygulanmayacagi ve islem sonunda boliinen miikelleflerce yiiklenilen ve
indirilemeyen vergilerin, boliinme sonrasinda devredilen veya bdoliinen kurumlarin
varliklarin1 devralan miikellefler tarafindan miikerrer indirime yol agmayacak sekilde

indirim konusu yapilabilecegi belirtilmistir.

Bu durumda; boliinme kapsaminda katma deger vergisiz olarak intikal eden
iktisadi kiymetler hakkinda Katma Deger Vergisi Kanunu'nun 30'uncu maddesinin a
bendi uygulanmayacaktir. Yani, bolinme yoluyla devrolunan iktisadi kiymetlerin
iktisabinda yiiklenilmis olan katma deger vergilerinin indirim iptaline tabi tutulmasi
s6z konusu degildirsz. Boylelikle, boélinen kurumun devrettigi varliklar igin

yiiklenilen KDV, indirim konusu yapilabilecektir.

Bununla birlikte; boliinme islemine iliskin devre konu iktisadi kiymetler ile
ilgili olarak boliinen kurum tarafindan yiiklenilip indirimle giderilememis olan katma
deger vergileri, devralan kurum tarafindan indirilebilecektir. Boliinmeye tabi tutulan

varliklara ait olup, boliinen sirkette heniiz indirim konusu yapilamayan devreden

> Sakip Seker, "Kismi Bélinmede Dogrular ve Yanlislar-1", Yaklasim, Ocak 2007, s. 111.

52 Mag, "Tam ve Kismi Bélinmede KDV, Zarar Mahsup, Amortisman ve Yatirim Indirimi Haklarinin
Devri", (Cevrimici).
115



KDV’nin miikerrerlige neden olmayacak sekilde devralan sirkete devri miimkiin
bulunmaktadir®®, Bu kapsamda olmak iizere boliinen kurumun yiiklenerek indirim
konusu yapamadigi katma deger vergisini, boliinen kurumun varliklarii devralan

kurumlar indirim konusu yapabileceklerdir®*.

Boliinen sirketin aktifinde “190-Devreden KDV” bulundugu durumda
devrolunan varliklara isabet eden KDV, devralan sirkette indirilebilecektir. Ancak,
devrolunan varliga isabet eden KDV’ nin ne sekilde hesaplanacagina iliskin agik bir
hiikiim bulunmamaktadir. Hesaplamada devrolunan varliklarla boliinen sirkette kalan
varliklarin birbirine orani esas alinabilecegi gibi, devrolunan varlik i¢in yiiklenilen
KDV dogru sekilde tespit edilebiliyorsa, bu tutar devreden KDV olarak bolen sirkete
devredilebilir™.

yy.  BSMV Istisnas

6802 sayili Gider Vergileri Kanunu’nun 29'uncu maddesinin s bendinde,
Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore yapilan boliinme islemlerinden dogan kazanglarin

banka ve sigorta muameleleri vergisinden istisna edildigi hiikiim altina alinmistir.

Buna gore; Katma Deger Vergisi’'ne tabi olmayan ancak, Banka ve Sigorta
Muameleleri Vergisine tabi olan banka vb. kurumlarin; béliinme islemlerinden elde

ettikleri kazanclar, Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi'ne tabi tutulmayacak.
zz.  Damga Vergisi Istisnasi

488 sayili Damga Vergisi Kanunu'nun istisnalar1 diizenleyen 9'uncu
maddesinde; s6z konusu Kanuna ekli (2) sayili tabloda yazili kagitlarin Damga

Vergisi'nden istisna oldugu hiikiim altina alinmistir. S6z konusu (2) sayili tablonun

53 Seker, “Kismi Bolinmede Dogrular ve Yanliglar-117, s. 158.
5 Tekin, Kartaloglu, Kurumlar Vergisi Kanunu Yorum Ve Ag¢iklamalar, s. 887.
% Seker, “Kismi Bsliinmede Dogrular ve Yanliglar-I17,s. 111.
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"IV- Ticari ve medeni islerle ilgili kagitlar” baslikli boliimiinde Kurumlar Vergisi
Kanunu'na gore yapilan birlesme, devir ve bdliinmeler nedeniyle diizenlenen
kagitlarin damga vergisinden istisna oldugu belirtilmistir. Boylece, bdliinme
islemleri i¢in diizenlenmesi gerekli olan boliinme sozlesmeleri gibi degerli kagitlar

damga vergisi disinda tutulmustur®.
aaa. Harclar Istisnasi

492 sayili Harglar Kanunu'na ekli (4) sayih tarifenin 1/20-a maddesine gore,
tasinmaz devirleri, beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az olmamak iizere emlak
vergisi degeri iizerinden devir eden ve devir alan i¢in ayri ayri binde 20 oraninda

harca tabidir.

Harglar Kanunu'nun 123'uncu maddesine uyarinca; anonim, eshamli komandit
ve limited sirketlerin kurulus, sermaye artirimi ve bdliinme nedeniyle yapilacak
islemleri harca tabi tutulmayacaktir. Kismi boliinme islemlerinin harglardan istisna
edildigi konusunda herhangi bir tereddiit yoktur’’. Buna gore; kismi bélinme
islemlerinden har¢ alinmayacagi agiktir. Baska bir anlatimla, Harglar Kanunu'nun
123'incti  maddesi uyarinca (4) sayili tarifenin 1/20-a'da belirtilen tarife

uygulanmayacaktir.

Harglar Kanunu'na ekli (4) sayil tarifenin 20 (b) pozisyonundaki ayni sermaye
koyma islemlerinde har¢ alinacagi hikmi bulunmaktadir. Ancak, s6z konusu
hitkmiin hukuken islerligi bulunmamaktadir. Tarifede yer alan hitkmiin yiiriirliikten

kaldirilarak celiskinin giderilmesi gerekmektedir®®.

% Yilmaz Ozbalci, Damga Vergisi Kanunu Yorum ve Ag¢iklamalari, Ankara, Olus Yayncilik,
1999, s5.426.
57 Kaplan, “Sirketlerin Boliinme Ve Hisse Degisiminin Ama¢ Ve Kosullarinin Kurumlar Vergisi
Bakimindan Incelenmesi”, s. 158.
% Yakigikli, “Gayrimenkullerin Sermaye Sirketlerine Ayni Sermaye Olarak Devredilmesi”, s. 40.
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bbb. Amme Alacaklarimin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun

6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun’un 36'inct
maddesi uyarinca; boliinen sirketin varliklarimi devralan sirket veya sirketler,

kanunun tatbiki bakimindan boliinen sirketin yerine gec;mektedirsg.

> Yilmaz Ozbalci, Amme Alacaklarimin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun Yorum Ve A¢iklamalari,
Ankara, Olus Yayincilik, 2002, s.375-376.
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ALTINCI BOLUM
YENILEME FONU

VUK’un “amortismana tabi mallarinin satilmasi” baslikli 328’inci ve
“amortismana tabi mallarin sigorta tazminati” baglikli 329’uncu maddelerinde
diizenlenen ve uygulamada yenileme fonu adi verilen miiessese “karlardan istifade
suretiyle iktisadi kiymetleri yenileme imkanlarinin artirilmasi” amaciyla vergi

sistemimizde yer almaktadir™.

Yenileme fonu uygulamasi esas itibariyle amortismana tabi iktisadi kiymetin
satisindan ya da sigorta tazminat fazlalarinin ilgili donem kazancina eklenmesi
ilkesinin bir istisnasim olusturmaktadir®. Bu uygulama ile isletmelerin ekonomik
olarak gelisimlerinin vergisel kaygilar ile engellenmesinin éniine gegilmektedir®. Bu
uygulama, Tiirk vergi hukukunda ongoriilen, ticari isletmelerin biinyesinde bulunan
sabit kiymetlerin yenilenmesini tesvik amaci tasiyan bir diizenleme olup, 6zii

itibariyle bir vergi erteleme miiessesesidir”.

Yenileme fonu uygulamasi, amortismana tabi iktisadi kiymetlerin satilmasi
halinde, bu satistan elde edilen karn, ilgili iktisadi kiymetin yenisinin satin alinmasi
amacina yonelik olarak, bilangonun pasifinde yer alan 6zel bir fon hesabinda en fazla
tic yil siire ile vergi kapsami disinda tutulmasi islemidir. Bununla birlikte; yangin,
deprem, sel, su basmasi gibi afetler sonucunda, amortismana tabi iktisadi kiymetlerin
tamamen veya kismen degerini kaybetmesi nedeniyle alinan sigorta tazminati s6z
konusu iktisadi kiymetlerin degerinden fazla oldugunda, ilgili iktisadi kiymetin
yenilenmesi amaciyla alman tazminat fazlasi i¢cin de yenileme fonu

ayrilabilmektedir®.

! Ozyer, Vergi Usul Kanunu Uygulamast, s. 802.

? Bilgi Giilmez, "Amortismanlarda Ozel Haller", Vergi Diinyasi, Aralik 2007, s. 88.

3 T. Irfan Barlass, "Tiirk Vergi Hukukunda Yenileme Fonu", Prof. Dr. Sadik Kirbag'a Armagan Kitap,
Eyliil 2011, s. 49.

* Adnan Giiran, "Yenileme Fonu Uygulamas1", Vergi Sorunlari, Ocak 2008, s. 160.

% Salim Karadeniz, "Yenileme Fonu Uygulamasi1", Yaklasim, Mart 2011, s. 67.
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Buna gore; vergi mevzuatimiza goére yenileme fonunun iki kaynagi
bulunmaktadir. Bunlardan birincisi, amortismana tabi iktisadi kiymetlerin satig1
sirasinda olusabilecek kar; ikincisi ise, amortismana tabi iktisadi kiymetlerin zayi
olmasi veya hasar gérmesi sonucunda isletme tarafindan hak edilebilecek sigorta
tazminatlarinin ilgili iktisadi kiymette olusabilecek zarardan fazla olan kismi

nedeniyle ortaya cikabilecek olan kardir®.

S6z konusu sebepler ile ortaya ¢ikan karlarin; belli siire ve sartlar dahilinde,
vergi matrahina eklenmeyip bilangconun pasifinde bekletilmesine dayanan yenileme
fonu uygulamasi, “vergi erteleme” rejiminin saglanmasina yonelik  bir
diizenlemedir’. Bu diizenleme ile amortismana tabi iktisadi kiymetlerin satis karmnin
tic yil siireyle vergilenmemesi, verginin ii¢ yil sonra 6denmesi veya yenilenmesi
halinde yeni kiymetin amortismaninin gider yazilmamasi suretiyle taksitler halinde

6denmesi imkanlar1 saglanmaktadir®.

A Amortismana Tabi Iktisadi Kiymetlerin Satilmas

Sonucunda Yenileme Fonu Ayrilmasi

Amortismana tabi iktisadi kiymetlerin satilmasi sonucunda yenileme fonu
ayrilmasi hususu VUK’ un 328’inci maddesinde diizenlenmistir. S6z konusu madde

hiikmii asagida yer almaktadir.

“(2365 sayui Kanunun 56'nct maddesiyle degisen fikra) Amortismana tabi iktisadi
kiymetlerin satilmasi halinde alinan bedel ile bunlarin envanter defterinde kayitli degerleri

arasindaki fark kar ve zarar hesabina gecirilir. Isletme hesabi esasinda defter tutan

® Gokhan Kayar, “Amortismanlarda Ozel Haller Ve Yenileme Fonu”, Vergi Diinyasi, Aralik 2010, s.
76.
” Aykut Giimiisliioglu, "Yenileme Fonu ve Karsilagilan Problemler”, Vergi Diinyasi, Temmuz 2003,
s. 124,
8 Biinyamin Oztiirk, Déonem Sonu Envanter ve Degerleme islemleri, 4. bsk., Ankara, Maliye ve
Hukuk Yayinlari, Ankara, 2006, s. 439.
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miikelleflerle serbest meslek kazang defteri tutan miikellefler bu farki defterlerinde hasilat

veya gider kaydederler.

Amortisman ayrilmis olanlarin degeri ayrilmis amortismanlar diisiildiikten sonra

kalan meblagdur.
Devir ve trampa satis hiikmiindedir.

(2365 sayui Kanunun 56'nct maddesiyle degisen fikra) su kadar ki, satilan iktisadi
kiymetlerin yenilenmesi, isin mahiyetine gore zaruri bulunur veya bu hususta igletmeyi idare
edenlerce karar verilmis ve tesebbiise gecilmis olursa bu takdirde, satistan tahassiil eden
kar, yenileme giderlerini karsilamak iizere, pasifte gecici bir hesapta azami ii¢ yil siire ile
tutulabilir. Her ne sebeple olursa olsun bu siire icinde kullanilmamis olan karlar iiciincii
yilin vergi matrahina eklenir. U¢ yildan once isin terki, devri veya isletmenin tasfiyesi

halinde bu karlar o yilin matrahina eklenir.

Yukaridaki esaslar dahilinde yeni degerlerin iktisabinda kullamilan kar, yeni degerler
tizerinden bu kanun hiikiimlerine gore ayrilacak amortismanlara mahsup edilir. Bu mahsup
tamamlandiktan sonra itfa edilmemis olarak kalan degerlerin amortismamina devam

’

olunur.’
1. Yenileme Fonuna Iliskin Kanun Gerekgcesi

Kanun koyucunun yenileme fonu uygulamasina ilisgkin amacinin belirlenmesi
acisindan kanun gerekgesi Onem teskil etmektedir. VUK’un 328’inci madde

gerekcesinde asagidaki agiklamalara yer verilmistir.

“Maddeye eklenmek istenen fikra ile, satilan iktisadi kiymetlerin yenilenmesi arzu
edilir veya yenileme esasen zaruret halinde bulunursa, bu takdirde satistan tahassul eden
karin o yuin ticari karina ilave edilmemesi ve pasifte gecici bir hesapta azami 3 yil siire ile
tutulmast  saglanmak istenmistir.Boylece bilangco esasina gére defter tutmakta olan
miikelleflerin bu kardan da istifade suretiyle, elden ¢ikardiklart iktisadi kiymetleri yenileme

imkanlar: arttiriinis olmaktadir.
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Ancak bu taktirde yeni iktisadi kiymetin iktisabina tahsis olunan ve daha evvel
vergilendirilmemis bulunan satis karini, bir taraftan da bu iktisadi kiymetin degerinden
pesin olarak ayrilmig bir amortisman gibi miitalaa etmek lazim geldiginden, yeni iktisadi
kiymet tizerinden ayrilacak amortismanlardan, bahis konusu satis karinin mahsubedilmesi ve
bu mahsup ameliyesi tamamlandiktan sonraki amortisman paylarimin giderler arasina ithali

lazimgelecektir.

Pasifte ii¢ yil siire ile tutuldugu halde her ne sebeple olursa olsun yenilemeye tahsis
edilmemis bulunan bu nevi satig karlarimin 3 ncii yilin vergi matrhina ilave edilerek

vergilendirilecegi hususu madde metninde ayrica tasrih edilmigtir.

328 nci maddeye ilave edilen hiikiimlerle, miinhaswran satilan iktisadi kiymetlerin
venilenmesi istikametinde bir tesvik gayesi giidiildiigiinden béyle bir karin baska bir iktisadi

kiymetin iktisabina tahsisi hali aymi hiikiimler c¢ercevesi icinde miitaale edilmemek

’

gerekecektir.’

Goriildiigii izere, kanun koyucunun yenileme fonunu getirmesindeki temel
amag, isletmelerin is yapabilme kapasitelerinin ve ig verimliliginin artirilmasini
saglamak amaciyla iktisadi kiymetlerinin yenisi ile degistirilmesi, zaruret arz eden
durumlarda ise isin devamini temin etmek amaciyla ayni neviden benzer bir

amortismana tabi iktisadi kiymetin alinmasidir®.
2. Yenileme Fonu Ayirabilmenin Sartlari

Madde hiikmiinden yola ¢ikarak yenileme fonundan yaralanabilme kosullar

asagida siralanmistir.

% Giimiisliioglu, "Yenileme Fonu ve Kargilasilan Problemler”, s. 126.
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ccc. Bilanco Esasina Gore Defter Tutulmasi

Yenileme fonundan yararlanabilmenin birinci sart1 bilango esasina gore defter
tutulmasidir. Bu husus, yenileme fonu uygulamasmin diizenlendigi kanun
maddelerinde acgik¢a belirtilmemekle birlikte; “pasifte gecici bir hesapta” ifadesi ile
zimni olarak sart kosulmusturlo. Ayrica, bu sartin varligina madde gerekgesinden
hareketle varilabilecegi gibi, uygulama i¢in gerekli muhasebe islemlerinin ancak
bilango esasina gore defter tutan miikelleflerce yapilabilecegi gerceginden hareketle

de ulasllabilmektedirll.

Madde hiikmiinde agik bir hiikiim bulunmamakla birlikte yenileme fonu olarak
alacak karin pasifte gegici nitelikte bir hesapta tutulacagi ifadesine yer verilmistir'?,
Bu ifadeden anlasilacag: iizerine; yenileme fonu uygulamasindan sadece bilango
esasina gore defter tutan miikellefler yararlanabilecektir. Ciinkii; yararlanabilme
acisindan sart kosulmus olan muhasebe islemi bilango diizenleyen miikelleflere 6zgi
bir muhasebe terimi olup, isletme hesabi esasina gore defter tutan miikellefler ile

serbest meslek erbabinin yenileme fonu ayirmasi miimkiin bulunmamaktadir®®,

% Eren Yesilyurt, "Yenileme Fonu uygulamasi ve Muhasebelestirilmesi", Vergi Sorunlari, Aralik
2001, (Cevrimigi) http://www.vergisorunlari.com.tr/makale_login.aspx?makaleno=1395, 30 Nisan
2014.
Y Ugur Anlar, "Amortismana Tabi iktisadi Kiymetlerle Tlgili Ozel Haller: Satis, Yenileme Fonu Ve
Sigorta Tazminat1", Vergi Diinyasi, Aralik 2006, s. 158.
12 Beyanname Diizenleme Kilavuzu, C:lll1, 5.226.
3 Cumhur Inan Bilen, "Amortismana Tabi iktisadi Kiymetlerle lgili Ozel Haller: Satis, Yenileme
Fonu Ve  Sigorta  Tazminat1", Vergi  Diinyasi, Aralk 2008, (Cevrimigi)
http://vergidunyasi.com.tr/dergiler.php?id=5187, 30 Nisan 2014.
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I[sletme hesabi esasinda defter tutan miikelleflerin yenileme fonu
ayrramamalari, muhasebe tekniginin elvermemesinden kaynaklanmakta olup,

Danistay’in Kararlar1 ile varligin siirdiirmektedir.*

ddd. Satilan iktisadi Kiymetin Yenilenmesinin Zaruri
Bulunmasi Veya Isletmeyi idare Edenlerce Karar Verilip Tesebbiise

Gec¢ilmis Olmasi

Yenileme fonu ayrilabilmesi i¢in, satilan iktisadi kiymetin yenilenmesinin
zorunlu olmasi veya isletmeyi idare edenlerce ilgili sabit kiymetin yenilenmesi

konusunda karar verilmis ve tesebbiise gegilmis olmasi gerekmektedirlS.

Satilan iktisadi kiymetin yenilenmesinin isin mahiyeti nedeniyle zorunlu
oldugu aciksa, isletmeyi idare edenlerce bu konuda ayrica bir karar alinmasina gerek
olmadan, yenileme fonu ayrilmasi i¢in yeterlidir. Ancak; isin mahiyetinden bu
zorunluluk durumu anlagilmiyorsa, yani satilan iktisadi kiymetin yenilenmesi
isletmenin faaliyetini siirdiirebilmesi i¢in zorunlu bulunmuyorsa, isletmeyi idare

edenlerce karar alinmasi ve tesebbiise gecilmis olmasi gerekmektedir16.

Ilgili kanun maddesinde hangi hallerde isin mahiyetine gére zorunlu kabul
edilecegi hiikiim altina alinmamistir. Bu nedenle; isin mahiyetine gére zorunlu olup

olmadig1 olaydan olaya farklilik gosterecektir.

¥ Siikrii Kizilot, "Yenileme Fonu Ve Muhasebesi”, Yaklasim, Mart 1993, (Cevrimigi)

http://uye.yaklasim.com/MagazineContent.aspx?1D=1584&arananKey=Yenileme Fonu Ve
Muhasebesi, 30 Nisan 2014.
> Duran Biilbiil, "Bir Vergi Erteleme Teknigi Olarak Yenileme Fonu", Vergi Sorunlari, Temmuz
2003, s. 168. (166-175)
1¢ Bilal Kuzu, , "Yenileme fonu uygulamasi, sartlari ve muhasebe kayit diizeni", Yaklasim, Mart
2009, (Cevrimigi) http://uye.yaklasim.com/MagazineContent.aspx?1D=9803&arananKey=yenileme
fonu, 30 Nisan 2014.
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Bununla birlikte; isin mahiyetinin tek bir iktisadi kiymete veya ayni neviden
birden fazla iktisadi kiymetle tek bir faaliyet konusu yiirliten miikellefler i¢in s6z
konusu olur. Ornegin; sadece kuru temizleme isinde faaliyet gosteren bir miikellef
kuru temizleme makinesini sattig1 takdirde yeni bir makine alacagi beklenir. Bu gibi

durumlarda, olusan kar i¢in dogrudan pasifte karsilik ayrilmasi yoluna gidilir'.

Satilan sabit kiymetin yenilenmesinin zorunlu olmadigi durumlarda; fon
ayirabilme sarti, isletmeyi idare edenlerde bir yenileme amaciin olup olmadigina
baglanmistir. Yenileme amacinin oldugundan bahsedebilmek icin bu konuda karar
alinmis ve tesebbiise gecilmis olmasi gerekmektedir. Bu nedenle, sadece karar
verilmis olmas1 yenileme fonu uygulamasi agisindan yeterli degildir. Yenileme fonu,
satilan iktisadi kiymetin yenilenmesi amaciyla ayrilabilecek bir fon olarak
tanimlanmis olmasi nedeniyle; bir iktisadi kiymetin yenileme amaclh satilmadigi

durumda bu fonun vergi erteleme amaci ile kullanilmasi diisiiniilemez™.

Isletmeyi idare edenlerce karar verildigi, yonetim kurulu kararmin karar
defterine gecirilmesi ile ispatlanabilir. Yonetim kurulunca karar verilmesi igin
herhangi bir zaman kisitlamasit yoktur. Satistan Once karar verilebilecegi gibi
bilangonun olusturulmasi asamasinda da karar verilebilir. Karar, bilangoda karsilik
hesabinin agilmasi ve bu bilangonun yonetim kurulunca kabul edilmis olmasiyla dahi

verilmis saylhrlg.

Kanunda; isletmeyi idare edenlerce tesebbiise gecilmesi de herhangi bir sekil

sartina baglanmamustir. Fiyat teklifleri alinmasi, siparis mektuplari, siparis verilmesi,

7 Ozyer, Vergi Usul Kanunu Uygulamast, s. 802.
'8 Kayar, “Amortismanlarda Ozel Haller Ve Yenileme Fonu”, s. 77.
9 Ozyer, Vergi Usul Kanunu Uygulamast, s. 803.
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kredi alinmasi, proforma fatura diizenlenmesi gibi islemler tesebbiise gecildiginin

gostergesi niteligindedir®.

Yenileme fonu ayirmak i¢in iktisadi kiymetin mutlaka satilmasi gerekmez.

Kanunda, devir ve trampanin da satig hitkmiinde oldugu belirtilmistir.

eee. Satin Almacak Iktisadi Kiymetin Daha Once Satilan
Kiymetle Ayni Nitelikte Olmasi

Madde metninde gegen ‘“satilan iktisadi kiymetin yenilenmesi” ifadesinden
satilan iktisadi kiymet ile yenilenecek olan iktisadi kiymetin ayni neviden olmasi
gerektigi anlasilmaktadir. Bununla birlikte; kanun gerekgesinde de farkli iktisadi

kiymet alinmasinin amaglanmadigi acik bir sekilde vurgulanmaistir.

Yeni alinacak iktisadi kiymetin eskisine gore daha teknolojik olmasi ya da
daha fazla vasiflara sahip olmasi ayni neviden olma 06zelligini degistirmeyecektir.
Aksi halde, yeni teknolojiden yaralanmama gibi kanun koyucunun amaglamadigi bir
durum ortaya ¢ikmis olacaktir. Bu nedenle ayni neviden olma sartinin, marka, model,
kapasite vs. gibi her oOzelliginin tamamen ayni olmasi olarak disiilmemesi
gerekmektedir®. Ornegin; teknolojik gelismeler nedeniyle bir makinenin yerine daha
gelismis bir makine alinmasi durumunda yenileme fonu bu makinenin itfasinda
kullanilabilir. Ancak, satilan bir kamyonetin yerine otomobil alinmasi halinde

yenileme fonundan yararlamlamazzz.

20 Karadeniz, "Yenileme Fonu Uygulamasi", s. 69.
2! Kayar, “Amortismanlarda Ozel Haller Ve Yenileme Fonu”, s. 76.
22 jbrahim Ercan, "Yenileme Fonunun Kullamm Siiresine iliskin Vergi Usul Kanunu Taslag:
Kapsaminda Degerlendirme", (Cevrimigi)
http://uye.yaklasim.com/MagazineContent.aspx?1D=13884&arananKey=yenileme fonu, 30 Nisan
2014.
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Yeni alinacak iktisadi kiymet ile satilan iktisadi kiymetin ayn1 sayida olmasi da
gerekmez. Ornegin; iki arac satan bir miikellef, olusan fonu ii¢ yeni ara¢ almak igin

kullanabilecektir®®. Ayni sekilde bunun tam tersi de gegerli olacaktir.

fff, Satilan ve Yenilenecek Iktisadi Kiymetin Amortismana
Tabi Iktisadi Kiymet Olmasi

Yenileme fonu, satin aliman yeni amortismana tabi iktisadi kiymetin
amortismanlari ile mahsup edilmek suretiyle kullanilmalidir®. Bu nedenle; yenileme
fonunun ayrilabilmesi igin, satilan ve yenilenecek olan iktisadi kiymetlerin,

amortismana tabi iktisadi kiymetler olmas1 gerekmektedir.

VUK ’un “arazide amortisman” baslikli 314’lincli maddesinde, bos arazi ve bos
arsalarin amortisamana tabi tutulamayacagi hiikiim altina alindig1 i¢in, bos arsa ve

arazilerin satisindan dogan karlarin yenileme fonuna alinmas1 miimkiin degildirZS.
3. Yenileme Fonunun Pasifte Bekleme Siiresi

VUK’un 328’inci maddesi uyarinca; sabit kiymet yenileme fonuna alinan
iktisadi kiymet satis kari, pasifte en fazla ii¢ yil siire ile tutulabilir ve her ne sebeple
olursa olsun bu siire i¢inde kullanilmamis olan karlar {igiincii yilin vergi matrahina
eklenir. Buna gore; yenileme fonunda bulunan kar en fazla ii¢ yil bekletilebilecek, ti¢
yil i¢cinde alinan yeni iktisadi kiymetin amortismanlarina mahsup edilecek ve ii¢ yilin

sonunda mahsup edilmeyen veya edilemeyen kalan degerlerin {iclincii yilin vergi

2 Ozyer, Vergi Usul Kanunu Uygulamasi, s. 805.
 Soner Ulgen, "ATIK Satilmadan Once Yeni Kiymet Alnmasi Durumu Yenileme Fonu
Uygulamasina Engel Tegskil Eder Mi?", Yaklasim, Subat 2011, s. 92. (90-94)
#Serdar Kuscu, "Yenileme Fonu Uygulamast", (Cevrimigi)
http://uye.yaklasim.com/MagazineContent.aspx?ID=14163&arananKey=yenileme fonu, 30 Nisan
2014.
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matrahina ilave edilmesi gerekecektir?®. Ug yillik siire her ne sebeple olursa olsun

astlamayacaktir.

Kanun maddesinde netlik olmamas1 nedeniyle, sabit kiymet yenileme fonunun
uygulanacagi siire konusunda mali idare ile yargmin birbiriyle ¢elisen goriisleri

mevcuttur?’.

Soyle ki, Danistay, ti¢c yillik siirenin tespitinde “iktisadi kiymetin satis tarihini
degil, bilanconun diizenlenme tarihinden sonraki ii¢ yillik donemi” dikkate alirken,
Maliye Idaresinin gériisii ise, {iciincii dénemin sonunda kullanilmayan yenileme

fonunun vergi matrahina ilave edilecegi yoniindedir?.

Diger bir ifade ile {i¢ yillik siirenin baslangicinin Danistay izleyen yil oldugunu

kabul ederken, Maliye Idaresi ise, satisin yapildig1 yil olarak kabul etmektedir.

S6z konusu goriigler asagida yer almaktadir.
09gg. Maliye Bakanhigr’nin Goriisii

Mali idareye gore; sabit kiymet yenileme fonu, sabit kiymetin satildig1 y1l dahil
olmak tizere ti¢ y1l uygulanir. Bu goriise gore, amortismana tabi iktisadi kiymetin
satildig1 yil, ilk yil olarak kabul edilmektedir. Buna gére; amortismana tabi iktisadi
kiymetin satildig1 y1l ortaya ¢ikan kar, o yilin sonu itibariyle diizenlenecek bilangoda
yenileme fonu hesabinda godziikecektir. Izleyen ikinci yilda da yine aymi hesapta
goziikecek, ticiincii yilda ilgili iktisadi kiymetin yenilenmemesi halinde de, {giincii

yilin vergi matrahina dahil edilmesi gerekecektir.

% Turgay Ozen, "Yenileme Fonu Uygulamasinin Genel Esaslar1 Ve Muhasebe Kayd1", (Cevrimici)
http://uye.yaklasim.com/MagazineContent.aspx?1D=12301&arananKey=yenileme fonu, 30 Nisan
2014
%’ Tezcan Atay, Hakan Atay, “Yenileme Fonu Uygulamasinda Ug Yillik Siirenin Baslangic1 ve Bitisi
Sorunsali-11”, Yaklasim, Subat 2002, s. 67. (197-202)
%8 (O9zen, "Yenileme Fonu Uygulamasinin Genel Esaslar1 Ve Muhasebe Kaydi", (Cevrimigi).
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Ormnegin; 28.12.2010 tarihinde tesis edilen yenileme fonu 31.12.2012 tarihi
itibariyle vergi matrahina eklenmelidir. Burada fiili siire 2 y1l 3 giin yani 3 yildan az
olmakla birlikte; tgiincii yi1l olan 2012 yili vergi matrahina ilave edilmesi
gerekmektedir. Yilin son giiniinde satin alinan bir demirbas i¢in bir yillik amortisman
ayrilabilmesi gibi, buradaki li¢ giinliik siire de bir takvim yili olarak dikkate

alinmaktadir.

Maliye Bakanligi’'min 10.08.1983 tarih ve VUK 24459-328-72 sayili
6zelgesi’nde29 ; “...sozii edilen maddedeki yil deyimi vergilendirme donemini ifade
etmekte oldugundan satistan dogan kdrin yenileme fonuna alindigi yili da, keza ayni
maddede gegen ii¢ yillik siirenin baslangi¢c yili saymak gerekmektedir.” seklinde
goris bildirilmistir.

Aym goriis ise bircok oOzelgede oldugu gibi, Istanbul Vergi Dairesi
Bagkanhigi’'nin  14.10.2005 tarih ve B.07.1.GiB.4.34.19.02/VUK-1/11794 sayili

zelgesinde de yer almaktadir™.

Ayrica; konu ile ilgili bir diger 6zelgede yapilan agiklamalar da “Sozii edilen
maddedeki yil deyimi vergilendirme donemini ifade etmekte oldugundan, sabit
kiymetin satisindan elde edilen karin “yenileme fonu’na alindigi yuin da aym
maddede gecen 3 yillik siirenin baslangic yili olarak saymak gerekmektedir Bu
itibarla Danistay’in  konu hakkinda degisik goriigii  bulunmakla beraber,
Bakanlhigimiz oteden beri uygulamasi yukarida agiklandigi sekilde olup, soz konusu
olayda araglarin 1989 yilinda satilmast sonucunda olusturulan yenileme fonunun
kar/zarar hesabina intikali i¢in gerekli olan kanuni siirenin, fonun sirkette ayrildig

vildan baslamak iizere toplam ii¢ yil olarak dikkate alinmasi ve 1991 hesap donemi

» Hasan Yalcm, "Yenileme Fonu Uygulamasi ve Muhasebesi", Vergi Diinyasi, Aralik 1993,
(Cevrimigi) https://vergidunyasi.com.tr/dergiler.php?id=2960, 30 Nisan 2014.
%0 Kayar, “Amortismanlarda Ozel Haller Ve Yenileme Fonu”, s. 79.
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1

sonunda kar/zarar hesabina aktarilarak vergilendirilmesi  gerekmektedir.’

seklindedir™.
hhh. Damstay’in Goriisii

Danigtay’in goriigsiine gore, li¢ yillik siirenin iktisadi satig tarihinden degil
degerleme giiniinden itibaren hesaplanmasi gerekmektedir. Diger bir deyisle

amortismana tabi iktisadi krymetin satildig1 yili izleyen {i¢ tam y1l esas alinmalidir.

Bu goriise gore, VUK’ un 328'inci maddesinin dordiincii fikrasinda 6ngoriilen
tic yillik siire kanunda bu konuda bir ac¢iklik bulunmamasi nedeniyle ve genel
prensipler dogrultusunda, ATIK lerin satildig1 yili takip eden takvim yili basindan
itibaren bagladiginin kabulii gerekir. Bu durumda satilan ve bu yilda pasifte gegici bir
hesaba aktarilan karin, satig yilini izleyen {igiincii yi1lda matraha ilave edilerek beyan

edilir.

Danistay 4'lincii Dairesi'nin  11.10.1991 tarih ve K: 1991/3074 sayili
kararirinda; “1966 yilinda satilan ve kar1 yenilemede kullanilmayan iktisadi degerin
satig karinm 1966 yili sonundan itibaren tiglincii y1l olan 1969 yili kérlarmna ithal

edilmesi gerekir. ” seklinde verilen karar bu gériis dogrultusundadir®.

B. Amortismana Tabi Iktisadi Kiymetlere Iliskin Sigorta

Tazminati Alinmasi Sonucunda Yenileme Fonu Ayrilmasi

VUK’un “Amortismana tabi mallarin sigorta tazminati” baslikli 329’uncu
maddesinde; yangin, deprem, sel, su basmas1 gibi afetler yiiziinden tamamen veya

kismen ziyaa ugrayan amortismana tabi iktisadi kiymetler i¢in alinan sigorta

3 Sakip Seker, Dénem Sonu islemleri, Ankara, Yaklasim Yayinlari, 1999, s. 1225.
%2 Fatih Giindiiz, "Yenileme Fonu Uygulamasi ve Ozellik Arz Eden Konular", (Cevrimici)
http://uye.yaklasim.com/MagazineContent.aspx?1D=8237&arananKey=yenileme fonu, 10 Mayis
2014.
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tazminati bunlarin degerinden (amortismanli olanlarda ayrilmis olan amortisman
ciktiktan sonra kalan degerden) fazla veya eksik oldugu takdirde farkin kar veya

zarar hesabina gecirilecegi hiikiim altina alinmastir.

S6z konusu maddenin yenileme fonunu ilgilendiren hiikiimleri ise asagidaki

gibidir.

“Su kadar ki, alinan sigorta tazminati ile ziyaa ugrayan mallarin yenilenmesi igin
mahiyetine gore zaruri bulunur veya bu hususta isletmeyi idare edenlerce karar verilmis ve
tesebbiise gecilmis olursa bu takdirde tazminat fazlasi, yenileme giderlerini karsilamak
tizere, pasifte gegici bir hesapta azami ti¢ yil siire ile tutulabilir. Bu siire iginde

kullaniimamis olan tazminat farklari kara ilave olunur.

Ug yildan once isin terki, devri veya isletmenin tasfiyesi halinde bu tazminat fazlasi, o

yilin matrahina eklenir.

Yukaridaki esaslar dahilinde yeni degerlerin iktisabinda kullanilan tazminat fazlasi,
veni degerler iizerinden bu kanun hiikiimlerine gore ayrilacak amortismanlara mahsup

edilir. Bu mahsup tamamlandiktan sonra itfa edilmemis olarak kalan degerlerin

’

amortismanina devam olunur.’

Sigorta tazminatinin daha fazla olmasi halinde, maddede belirtilen sartlar da

mevcutsa, ilgili tazminat fazlaliginin yenileme fonu olarak ayrilmasi miimkiindiir.

Diger bir deyisle, amortismana tabi iktisadi kiymetlerin dogal afetler nedeniyle
zarar gormesine bagli olarak sigorta tazminati alinmasi sonucu bir kar dogdugu

takdirde; isletmelere, olusan bu kar1 o yil i¢inde beyan ederek vergisini 6demek

131



yerine yenileme fonuna alarak bu yil 6demeleri gereken vergiyi ileriki yillara

erteleyebilme imkani sunulmaktadir®®,

Kanun maddesinde; sdz konusu fondan yararlanabilmek i¢in gerekli sartlar,
fonun kullanilma siiresi ve uygulanmasi ile ilgili diger hususlar; bir énceki boliimde
anlatilan satilan iktisadi kiymetlerde yenileme fonu uygulamasina paralel bir bigimde

diizenlenmistir.

C. Yenileme Fonu Uygulamasinda Ozellik Arz Eden
Durumlar

1. Satilan Iktisadi Kiymetin Yerine Aym Y1l I¢cinde Yeni
Bir Amortismana Tabi iktisadi Kiymetin Alinmasi Durumunda

Yenileme Fonu Uygulamasi

Ayni1 yil i¢inde yeni bir amortismana tabi iktisadi kiymetin alinmasi
durumunda yenileme fonu ayrilip ayrilmayacagi konusunda iki farkli yaklasim

vardir.

Bunlarda birincisi; yenileme fonunun iktisadi kiymetin satildigi yilda
kullanilamayacagidir. Vergi idaresinin de bu goriste oldugu vermis oldugu

Ozelgelerden anlagilmaktadir.

Maliye Bakanligi Istanbul Defterdarligi’nca verilen 04.02.2005 tarih ve

B.07.4.DEF.0.34.20/VUK-1/328-10863 sayili 6zelgede ise yine aymi sekilde goriis
bildirilerek, “Ancak, 328. madde hiikmiiniin uygulanabilmesi yeni iktisadi degerin,

% Salim Karadeniz, "Yenileme Fonu Uygulamas: (Sigorta Tazminati Alinan Sabit Kiymetlerde)",
Yaklasim, Aralik 2011, (Cevrimigi)
http://uye.yaklasim.com/MagazineContent.aspx?1D=13385&arananKey=yenileme fonu, 30 Nisan
2014.
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satistmin yapildigi yili takip eden yillarda iktisap edilmesine bagli bulundugundan,
aynmi yil icinde yenileme yapilan hallerde satistan elde olunan kar dikkate alinarak

pasifte karsilik ayrilmast miimkiin bulunmamaktadur.” denilmektedir®.

Konu ile ilgili ikinci yaklagim ise; kanunda ayni yil iginde yeni bir kiymet
alinmasi halinde fondan yararlanilabilecegine iliskin bir sart mevcut olmamasi

nedeni ile bu durumda da yenileme fonundan yararlanilabilecegi seklindedir.

Kanun yenileme fonu olusturmak i¢in yeni iktisadi kiymet alimi konusunda
tesebbiise gecilmis olmasi sartin1 ararken vergi idaresi satisin yapildigi yil i¢inde
alman iktisadi kiymetler i¢in bu fonun kullanilamayacagi goriisiindedir. Vergi
idaresinin bu goriisiine katilmak miimkiin degildir. Ciinkii Kanunda ayn1 yil i¢inde
yeni iktisadi kiymet alinmasi halinde fondan yararlanilamayacagina iliskin hikiim
bulunmadigi gibi bdyle bir anlayis tarz1 da kanun koyucunun amacia ters diiger.
Ornegin, bir isletmenin makinesini y1l basinda satmasi haline fon ayrilmast igin ertesi
yil basina kadar makine almamasi gerekmektedir. Oysa bdyle bir zorunluluk ticari

faaliyetin askiya alinmas ve ticari faaliyetin sekteye ugramasi anlamina gelecektir®,

2. Amortismana Tabi iktisadi Kiymetlere Ait Giderlerin

Yenileme Fonu Uygulamasindaki Durumu

VUK’un 328’inci ve 329’uncu maddelerinde amortismana tabi iktisadi
kiymetlerin satis islemleri sirasinda yapilan giderlerin nasil degerlendirilecegi ve
yenileme fonu uygulamasinda dikkate alinip alinmayacagi hususlarinda bir belirleme

yapilmamustir.

% Salim Karadeniz, "Yenileme Fonu Uygulamast", Yaklasim, Mart 2011, (Cevrimici)

http://uye.yaklasim.com/MagazineContent.aspx?1D=12395&arananKey=yenileme fonu, 12 Mayis
2014.
» Giiray Ogredik, "Aym Y1l icinde Yeni Bir Amortismana Tabi Iktisadi Kiymet Alinmas1 Durumunda
Sabit Kiymet Yenileme Fonu Ayrilabilir Mi?, (Cevrimigi)
http://uye.yaklasim.com/MagazineContent.aspx?1D=6100, 20 Mayis 2014.
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Ancak; kural olarak vergiye tabi olmayan islemlere ait giderler kanunen kabul
edilmeyen gider niteliginde degerlendirilmektedir. Dolayisiyla; yenileme fonu
uygulamasimin vergiye tabi bir islem olmadigi diisiiniilerek, bu isleme iliskin
giderlerin kanunen kabul edilmeyen gider gibi degerlendirilmesi gerektigi yoniinde
goriisler bulunmaktadir. Fakat; unutulmamalidir ki, yenileme fonu uygulamasi bir
vergi istisnasi degil, vergi erteleme miiessesesidir. Bu nedenle; yenileme fonu
kapsaminda yapilan satis islemlerine iliskin giderlerin yenileme fonu uygulamasinda

fona alinacak tutarin tespitinde gider olarak dikkate alinmasi gerekmektedir%.

3. Sat, Geri Kirala Islemlerinin Yenileme Fonu

Karsisindaki Durumu

“Sat, geri kirala” iglemlerinde isletmeler ellerindeki tasinir veya tasinmaz
mallari, finansman saglamak amaciyla, ilk asamada finansal kiralama sirketlerine
mallarin rayi¢ bedeli iizerinden satisin1 gergeklestirmektedir. Sonraki asamada,
finansal kiralama sirketi aymi iktisadi kiymetleri satici sirketlere sozlesme
hiikiimlerine bagli olarak geri kiralamakta ve sdzlesme siiresinin sonunda genelde
sembolik bir bedel karsiliginda s6z konusu iktisadi kiymetlerin miilkiyeti kiraci

isletmelere geri verilmektedir®’.

Yenileme fonu ayrilabilmesinin en O6nemli sartlarindan biri satilan iktisadi
kiymetin yenilenmesinin zaruri olmasi veya isletmeyi idare edenlerce karar verilip
tesebbiise gecilmis bulunmasidir. “Sat, geri kirala” isleminde bu sart
gerceklesmemektedir. Soyle ki; isletme tarafindan satilan iktisadi kiymet satildig:
gibi geri kiralanmaktadir. Bu da satilan iktisadi kiymetinin yenilenmesinin zaruri

olmadigimi ortaya koymaktadir. Diger bir anlatimla, satilip geriye kiralan iktisadi

% Eren Yesilyurt, “Yenileme Fonu Uygulamasi ve Muhasebelestirilmesi”, Vergi Sorunlari, Aralik
2001, Say1 159, s. 171. (163-174)
% Mustafa Giirhan Acar, "Sat-Geri Kirala Islemlerinde Yenileme Fonu Uygulamasindan
Yararlanilabilir mi?", Vergi Diinyasa, Kasim 2000, (Cevrimigi)
https://vergidunyasi.com.tr/dergiler.php?id=2826, 20 Mayis 2014.
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kiymet isletme icin gerekli olup halen kullanilmak zorundadir. Bir iktisadi kiymetin
yenilenmesi, satilan seyin igletmenin aktifinden ¢ikarilmasi ve yerine alinan iktisadi
kiymetin isletmede kullanilmasi olarak tanimlanabilir. Yoksa satilan ve yenilenmesi
zaruri oldugu distliniilen kiymetin tekrar geri kiralanarak isletmede kullanilmaya
devam etmesi yenileme fonu uygulamasina uygun olmayacaktir. Eger bu satis islemi

zaruri olsaydr; bu kiymetin tekrar geriye kiralanmamasi gerekirdi®.

Bu durumda; “sat, geri kirala” islemi neticesinde olusan kazang i¢in yenileme

fonundan faydalanmak vergi kanunlaria aykir1 bir durum olacaktir.

4, Yenileme Fonu Hesabinda Birden Fazla Amortismana

Tabi iktisadi Kiymete Ait Satis Kar1 Olmas1 Durumu

Yenileme fonu uygulamasinda satilan her iktisadi kiymet i¢in bu satistan dogan
kar nedeniyle ayrilan yenileme fonu, s6z konusu iktisadi kiymetin yerine alinan ayni
nitelikteki iktisadi kiymetin amortismani igin kullanilacaktir. Bu nedenle her iktisadi
kiymete ait yenileme fonunun ayrintili olarak tespit edilebilecek sekilde muhasebe

uygulamasi yapilmasi gerekmektedir.

Ayrica; farkli tarihlerde elden c¢ikarilmig ayni tiirden birden fazla iktisadi
kiymete ait yenileme fonlarindan eski tarithli olanin yeni satin alinan amortismana
tabi iktisadi kiymetin tarih itibariyle en Once satilan amortismana tabi iktisadi
kiymetin yerine satin alinmig kabul edilebilir. Bu durumda, yeni satin alinan
amortismana tabi iktisadi kiymetin amortismaninin tarih itibariyle en once ayrilan

yenileme fonundan mahsup edilmesi gerekir. Aksi yonde bir diizenleme Kanunda yer

% Acar, "Sat-Geri Kirala Islemlerinde Yenileme Fonu Uygulamasindan Yararlanilabilir mi?",
(Cevrimigi).

135



almadigindan; miikelleflerin bu sekilde hareket etmelerinde bir sakinca goriillmemesi

gerekir®.
S. Gecici Vergi Donemlerinde Yenileme Fonu Uygulamasi

217 seri no'lu GVK Genel Tebligi'ne gore; amortismana tabi iktisadi
kiymetlerin satilmasindan kaynaklanan karin yenileme fonuna alinmak suretiyle
vergi matrahina eklenmemesi uygulamasi, gegici vergi matrahinin tespitinde de
yapilacaktir. Bu durumda, yeni bir amortismana tabi iktisadi kiymet iktisap edilmesi
halinde, yenileme fonuna aktarilacak kar, yeni iktisap edilen amortismana tabi
iktisadi kiymete iliskin olarak gecici vergi donemlerinde ayrilacak amortismanlara

mahsup edilebilecektir®.
6. Miicbir Sebep Hallerinde Yenileme Fonu Uygulamasi

Vergi Usul Kanunu'nun 328/4’tincti maddesinde; “her ne sebeple olursa olsun”
bu siire icinde kullanilmamis olan kérlar iiclincii yilin vergi matrahina eklenir
hitkkmiine yer verilmistir. Maddenin lafz1 gayet agiktir. Dolayisiyla miicbir sebep
durumunda yenileme fonu siiresi uygulanmaya devam edilecek ve ti¢ yillik siirenin

miicbir sebep durumunda dahi uzatilmasi s6z konusu olmayacaktir®.

7. Yabanc1 Para Cinsinden Yapilan Satislarda Yenileme

Fonu Uygulamasi

Esas itibariyle doviz cinsinden satiglarda ortaya ¢ikan kur farklarinin da asil

satisla iligkilendirilmesi ve lehe olusan kur farklarinin da satis karina ilave edilmesi

% Cumhur Inan Bilen, "Amortismana Tabi iktisadi Kiymetlerle Ilgili Ozel Haller: Satis, Yenileme
Fonu ve Sigorta Tazminatt", Vergi Diinyasi, Aralik 2008, (Cevrimigi)
https://vergidunyasi.com.tr/dergiler.php?id=5187, 22 Mayis 2014.
*0 Kuscu, "Yenileme Fonu Uygulamas1", (Cevrimigi).
* Fatih Giindiiz, "Yenileme Fonu Uygulamas:1 Ve Ozellik Arz Eden Durumlar”, (Cevrimigci)
http://uye.yaklasim.com/MagazineContent.aspx?1D=8237, 24 Mayis 2014.
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gerektigi ve dolayisiyla bu sekilde saptanan satig karinin yenileme fon uygulamasina

konu edilebilecegi seklinde goriisler bulunmaktadir®,

Iktisadi kiymet satislarinda satis yabanci para cinsinden yapilmissa hasilat,
satig tarthindeki kur dikkate alinarak belirlenmektedir. Pesin satis halinde doviz
cinsinden elde tutulan hasilatin, vadeli satis halinde ise bu islemden dogan doviz
cinsinden alacagin satis tarihinden sonra kurlardaki diisme veya yiikselme nedeniyle
TL karsiliginda olusan degisiklikler kur degerlemesi yapilarak ilgili donem kazanci
ile iliskilendirilmektedir. S6z konusu degerleme farklar1 donem kazancini iktisadi

kiymet satis kari olarak degil kambiyo kar1 veya zarari olarak etkilemektedir®.

Yabanci para cinsinden yapilan satiglarda satis kari, satig tarihi itibari ile
olusmasi nedeniyle, bu tarihten sonra, doviz kasasinda yer alan veya dovizli alacaklar
nedeniyle ortaya cikan kur farki gelir veya giderinin bu satis kar ile ve dolayisiyla

yenileme fonu ile iliskilendirilmesi miimkiin degildir*,

8. Isin Terki, Tasfiyeye Girme, Devir ve Veraset Yoluyla

Intikal Gibi Durumlarda Yenileme Fonu Uygulamasi

Yenileme fonuna alinan karin, iigiincii yilin sonuna kadar bekletilmesi ancak
isin siirdiiriilmesi halinde miimkiin olacaktir. Tasfiyeye girilmesi halinde, tasfiyeye
giris tarihi itibariyle tespit edilecek donem vergi matrahina yenileme fonundaki karin

da ilave edilmesi zorunlu olacaktir”. VUK un 328’inci maddesine gore, li¢ yildan

* Kazim Yilmaz, Degerleme, istanbul, Maliye Hesap Uzmanlar1 Denegi Yayinlari, 1997, s. 415.

* M. Emin Akyol, “Kapsami Yéniinden Yenileme Fonu Uygulamasi”, Vergi Diinyasi, Mart 2011, s.

10. (10-15)

* Hasan Yalgin, "Yenileme Fonu Ayrilmasi ve Muhasebesi”, Vergi Diinyasi, Aralik 1996,

(Cevrimigi) https://vergidunyasi.com.tr/dergiler.php?id=1850, 24 Mayis 2014.

* Bora Topaloglu, "Yenileme Fonu Uygulamasi ve Uygulamada Karsilagilan Sorunlar”, Vergi

Diinyasi, Aralik 2002, (Cevrimigi) https://vergidunyasi.com.tr/dergiler.php?id=2956, 24 May1s 2014.
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once isin devri, terki ve igletmenin tasfiye edilmis olmasi durumunda fonda yer alan

tutar bu olaylarin meydana geldigi yilin matrahina eklenmesi gerekmektedir46.

Bu diizenlemenin gerekgesi, tasfiyeye giren ve birakilan islerde, kurumlarin ya
da sahis isletmelerin sattiklar1 amortismana tabi iktisadi kiymetleri yenilemelerinin
s0z konusu olmamasi nedeniyle yenileme fonu ayrilmasinin miimkiin olmamasidir.
Tasfiye haline girmis bir kurumda, iradenin ticari faaliyetin siirdiirtilmesi yoniinde

olmadig giinkii kurumun hukuki niteligi belli bir miiddet sonra sona erecegi agiktir’.
9. Kurumlarda Devir Halinde Yenileme Fonu Uygulamasi

5520 sayilh KVK’nin “Birlesme” bagliklt 18’inci maddesine gore, bir veya
birkag kurumun diger bir kurumla birlesmesi, birlesme sebebiyle infisah eden

kurumlar bakimindan tasfiye hiikmiindedir.

Bu maddeye gore yapilan birlesmelerde, infisah eden kuruma ait yenileme fonu
hesabinin kar zarar hesabina aktarilarak vergiye tabi tutulmas: gerekir. Ote yandan,
KVK’nin 18’inci maddesinde bir veya birka¢ kurumun diger bir kurumla birlesmesi,
birlesme sebebiyle infisah eden kurumlar bakimindan tasfiye hiikmiinde kabul edilip
tasfiye kazanci vergilendirilirken, “Devir, Boliinme, Hisse Degisimi Hallerinde
Vergilendirme” baslikli 20’inci maddesinde asagida sartlara uyuldugu takdirde

birlesmeler devir hitkkmiinde kabul edilmistir. Bu sartlar sunlardir:

1) Birlesme sonucunda infisah eden kurum ile birlesilen kurumun kanuni veya

1s merkezlerinin Tirkiye’de bulunmasi.

% Mehmet Fatih Giir, "Yenileme Fonu-1: Yenileme Fonu Uygulamast", (Cevrimigi)
http://uye.yaklasim.com/MagazineContent.aspx?1D=14822&arananKey=yenileme fonu, 24 Mayis
2014.
*" Ali Riza Akbulut, "Yenileme Fonu Uygulamas: Ve Uygulamada Karsilagilan Sorunlar”, Vergi
Diinyasi, Aralik 2003, , s. 152. (149-153)
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i1) Miinfesih kurumun devir tarihindeki bilango degerlerinin, birlesilen kurum

tarafindan bir biitiin halinde devralinmasi ve aynen bildngosuna gegirilmesi.

Bu hiikiimlere gore birlesme, birlesme sebebiyle infisah eden kurum
bakimindan tasfiye hiikmiinde kabul edilirken, devir halinde ayn1 durum séz konusu
degildir. Buna gore, KVK’nin 19’uncu ve 20’inci maddeleri hiikiimleri ¢ergevesinde
gerceklesen devir hiikmiinde birlesmelerde, devir olan kuruma ait bir iktisadi
kiymetin satisindan dogan karin, devir alan kurumda sabit kiymet yenileme fonu
hesabinda tutulabilmesi miimkiindiir. Birlesen iki kurumun yenileme fonlari, ayni
neviden bir veya birden ¢ok iktisadi kiymet aliminda kullanilabilir. Ancak, her iki
sirkete ait yenileme fonlarmin, devir hilkkmiinde birlesmeden sonra, yeni sirketin
bilangosunda ayr1 ayri yer almalari ve fonlarin kar zarar hesabina intikali igin

gereken kanuni siirelerin de ayr1 ayr1 dikkate alinmasi gerekmektedir®,

10. Kurumlarda Tiir Degisikligi Halinde Yenileme Fonu

Uygulamasi

KVK’nin “Devir, Bolinme ve Hisse Degisimi” baslikli 19’uncu maddesine
gore, kurumlarin ayn1 maddedeki sartlar dahilinde sekil (tiir) degistirmeleri devir
hiikmiinde kabul edildiginden, bu sartlara uygun nevi degisikligi halinde de devir
miiessesesinde oldugu gibi islem yapilmasi gerekmektedir. Bir baska deyisle tiir
degisikligi yapilmasi durumunda yenileme fonu varligini siirdiirmeye devam

edecektir.

*8 {dris Senyurt, "Amortismanlarda Ozel Haller", Vergi Diinyas1, Aralik 2009, Say1:340, s.72. (65-76)
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11. Tasinmaz Satis Kazanci Istisnasindan Yararlamlan

Tasinmaz Satisina Iliskin Yenileme Fonu Uygulamasi

5520 sayilh KVK’nin 5/1-e maddesinde diizenlene tasinmaz satis kazanci
istisnasinin uygulanacagi durumlarda, istisnadan yararlanmayan ve satig kisminin
%?25’ine tekabiil eden satig kar1 i¢in yenileme fonu uygulamasindan yararlanilip
yararlanilamayacagi konusunda mevzuatta bir agiklik bulunmamaktadir. Bir bagka
ifade ile aym satig islemi i¢in tasinmaz satis kazanci istisna ile yenileme fonu

tesisinin birlikte uygulanip uygulanmayacagi hususu tartismaya aciktir*.

Tasinmaz satis kazanci istisnasi uygulamasinda, taginmaz satis1 sonucunda elde
edilen kazancin istisna edilecek olan %75°1ik kisminin kanunda belirtilen bes yillik
siire boyunca bilangonun pasifinde tutulmasi gerekmektedir. Tasinmaz satig
kazancinin istisna uygulanan % 75’lik kisminin fon hesabina alinmasi gerektigi i¢in,
muhasebe teknigi olarak yenileme fonu uygulamasina konu edilemeyecektir. Ancak,
geriye kalan % 25°lik istisna uygulanmayan kazan¢ kisminin isletme tarafindan
kullanimi serbesttir. Bu kazang kismi, satilan kiymetin yerine aynit mahiyette bir sabit
kiymet alinmasina karar verilmesi durumunda vergileme ve muhasebe teknigi

acisindan yenileme fonu olarak ayrllabilecektirSO.

Iki miiessesesinin getirilis amacindan hareketle tasinmaz satis kazancindan elde
edilen karin yenileme fonuna aktarilmasinin miimkiin olmadig1 savunulmaktadir.
Ciinkii bir taraftan isletmelerin aktiflerinde yer alan atil kiymetlerin nakde
doniismesini saglamak suretiyle bir tesvik soz konusu iken, diger taraftan aktifte yer
alan kiymetin yeni bir kiymetle degistirilmesini saglayan vergi erteleme
uygulamasinin amaglari birbiri ile gelistigi ileri siiriilmektedir. Bu noktadan hareketle

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1-e maddesi kapsaminda satistan elde edilen

* Akyol, “Kapsamu Yoniinden Yenileme Fonu Uygulamas:™, s. 13. (10-15)
%0 Sema Kiigiik, "Gayrimenkul Satis Kazanci Istisnasmin Yenileme Fonu ile Birlikte Kullanimi
Miimkiin Mii?", Yaklagim Dergisi, Mart 2011, s. 93. (90-94)
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kazancin %75’lik kisminin 6zel fona alinmasi miimkiin iken, kalan % 25’lik
kazancin yenileme fonuna alinmasit Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1-e maddesinin
getirilis amacina uygun degildir. Anilan % 25°lik tutarin donem kar zarar hesabi ile
iliskilendirilmesi gerektigi éne siiriilmektedir>*,>.

Ancak bu yoruma tam olarak katilmak miimkiin degildir. Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 5/1-e maddesinde yer alan istisna kurumlarin mali yapilarim
giiclendirmeye yoneliktir. Bir sabit kiymetin baska bir sabit kiymete doniismesi
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1-e maddesindeki istisnadan yararlanilmasina engel
teskil edecektir. Ancak Kanun koyucu satistan elde edilen kazancin % 25°lik
kisminin tasarrufunu serbest birakmistir. Bu tutar kar dagitimina dahi konu
edilebilecekken, bu tutarla sabit kiymet edinilemeyecegini savunmak istisnanin ruhu
ile celismektedir. Bu nedenle % 25’lik kismin yenileme fonuna alinabilecegi
degerlendirilmektedir. Kanunun gerek¢esinde verilen Ornekte, sehrin kenar
mahallesinde bulunan bir binanin satilarak, sehir merkezinde faaliyet gdstermek
amactyla merkezde bir bina alinmasi durumunda, firma faaliyetleri agisindan agik bir
ekonomik katki s6z konusu oldugundan 5/1-e’deki istisna uygulamasinin amacina
uygun bulundugu belirtilmistir®®. Yani tasimnmaz satis kazanci istisnasi ile yenileme
fonu uygulamasi her zaman gelismemektedir. Tasinmaz satis kazanci istisnasi ve
yenileme fonu uygulamasi birlikte degerlendirildiginde iki uygulamanin birlikte
kullanilmasina engel bir durum yoktur. Istisnanm getirilis amact kurumun mali
yapisint  gliclendirmek ve ilave ekonomik imkan saglamak, yenileme fonu
uygulamasinin amaci ise iktisadi kiymetlerin yenilenmesidir. Bu iki amag birbirinden

farkli olsa da wuygulama acgisindan birbirlerine engel olacak bir husus

°! Soner Ulgen, “Gayrimenkul Satis Kazanci istisna Uygulamasinda Kazancin % 25°lik Kismi
Yenileme Fonuna Alinabilir Mi?”, Vergi Diinyasi, Kasim 2010, s. 40. (37-41)
2 Ali Tuglu, "Gayrimenkul Satis Karlarina Yiizde 75 Gayrimenkul Satis kazanci lstisnast
Uygulandiktan Sonra Kalan Yiizde 25 Tutar Yenileme Fonuna Alnabilir Mi?", Yaklasim, Eyliil
2010, s. 109. (106-109)
53 Uyar, “Tasinmaz Satis Kazanci Istisnasindan Yararlanan Miikellefler, Kalan % 25’lik Kismi
Yenileme Fonu Olarak Dikkate Alabilirler Mi?”, s. 97.
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icermemektedir™. Ornegin mali biinyesi zayif bir kurumun, sehrin degerli bir
yerindeki yedi katli merkezini satarak ¢ok daha miitevazi bir semtte daha kiiciik ve az
katli, daha ucuz bir binay1 sirket merkezi olarak satin almayr amacglamasi ve bu
sekilde elde edecegi kaynagi mali biinyesini giliclendirmek amaciyla kullanmayi,
hedeflemesi halinde, hem istisnadan yararlanmasina hem de istisna sonrasi kazancini
yenileme fonuna almasina higbir yasal engel yoktur. Bu 6rnekteki kurum taginmaz
satisinda, her iki miessesenin de amacim tahakkuk ettirmektedir. Bu nedenle
yenileme fonu ile tasinmaz satis kazanci istisnasindan birlikte yararlanilip

yararlanilamayacagina duruma gore karar verilmesi gerekmektedir™.

Diger yandan Vergi Usul Kanunu'nun 323’iincii maddesinde satistan tahassiil
eden karin tamaminin yenileme fonuna alinabileceginin ifade edilmis olmasi da,
karin % 25’lik kisminin yenileme fonuna alinamayacagina dayanak olarak
almmistir’®. Ancak Kanunda satistan elde edilen karin tamaminimn yenileme fonuna

alimmasinin ~ zorunlu  olduguna  iliskin  bir ifade  bulunmamaktadir.

> Omer Durmus, “Gayrimenkul Satis Kazanci istisnasi Ve Yenileme Fonu Uygulamasinin Birlikte
Degerlendirilmesi”, Vergi Sorunlari, Nisan 2013, s. 122. (116-123)
% Bumin Dogrusdz, "Yenileme Fonu Tasmmmaz Satis Kazanci Iliskisi", Referans Gazetesi, 7 Ekim
2014, (Cevrimigi)
http://www.referansgazetesi.com/haber.aspx?HBR_KOD=144303&YZR_KOD=156, 30 Nisan 2014.
5 Ulgen, “Gayrimenkul Satis Kazanci Istisna Uygulamasinda Kazancin % 25°lik Kismi Yenileme
Fonuna Alinabilir Mi?”, s. 40.
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SONUC

Tiirk Vergi Sistemi’nde, tiim iilkelerde oldugu gibi pek cok vergisel avantaj
bulunmaktadir. Kanunlarla diizenlenen bu avantajlar, sosyal, siyasi, idari veya
ekonomik sebeplerle vergi sistemlerinin iginde yer almaktadir. Miikelleflerin yasal
olarak daha az vergi 6demelerine veya vergiyi daha ge¢ 6demelerine sebep olan bu
diizenlemeler, ¢cogu zaman miikelleflerin karar alma siire¢lerinde etkili olarak

miikellefleri yonlendirici etkilere sahiptir.

Kurumlara, tasinmazlarin elden ¢ikartilmasina iliskin olarak saglanan vergisel
avantajlar; Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5/1-¢ maddesinde diizenlenen
taginmazlarin  elden c¢ikarilmasina tanman istisna, tasmmmazlarin  kaynak
kuruluslarinca, kira sertifikas1 ihraci amaciyla varlik kiralama sirketlerine satisina
saglanan istisna ve tasimnmazlarin geri kiralama amaciyla finansal kiralama
sirketlerine satisina saglanan istisna, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5/1-f maddesinde
diizenlenen bankalara veya Tasarruf Mevduat1 Sigorta Fonu’na bor¢lu durumda olan
kurumlarin sahip olduklar1 tasinmazlar ile bankalarin kanuni takibe alinmis alacaklari
nedeniyle iktisap ettikleri tasinmazlara taninan kurumlar vergisi istisnasi, Katma
Deger Vergisi'nin 17/4-r maddesinde diizenlenen tasinmaz satislarina iliskin istisna,
Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19/3-b maddesinde diizenlenen kismi boliinme
miiessesesi ile Vergi Usul Kanunu'nun 328'inci ve 329'uncu maddelerinde
diizenlenen yenileme fonu miiessesesinden ve sayilan vergisel avantajlara iligkin

diger vergi kanunlarinda yer alan diizenlemelerden olugmaktadir.

Tasinmazlarin belli sartlarla satigina, bankalara ve TMSF’ye devrine iligkin
istisnalar kurumlarin daha az vergi 6demeleri suretiyle; kismi boliinme ve yenileme
fonu miiesseseleri ise verginin daha ge¢ Odenmesi suretiyle vergisel avantaj

saglamaktadir.

Tasinmazlara iligkin olarak kurumlara saglanan vergisel avantajlar detayli bir

sekilde calismamizda ele alinmistir. Her bir vergisel avantajin kendi iginde
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barindirdigi aksakliklar ilgili bolimlerde detayli sekilde agiklanmigtir. Ancak,

konuyu biitiin olarak ele aldigimizda da bir takim sorunlarla karsilagilmaktadir.

Vergi avantajlarinin esasinda bir vergi harcamasi olmast nedeniyle belli bir
maliyeti bulunmaktadir. Bu maliyet ise vergi avantajlari yaratilirken ama¢ unsurunun
iyi belirlenmesini gerektirmektedir. Vergi avantajlar1 ile kurumlarin ekonomik
davraniglar1 ve karar alma siireglerinde etkili olunmaya ¢alisilmaktadir. Bu nedenle,
kurumlarin davranislarint dncelikle etkileyip etkilemedigi, etkilediginin belirlenmesi
halinde ise ne oOlciide etkilediginin bilinmesi gerekmektedir. Belirlenen amagclari
yerine getirme Ozelligi olmayan vergisel avantajlarin kurumlara bir yarari
olmamasimin yani sira vergi harcamasi dolayisiyla bosa katlanilan bir maliyet
olacaktir. Calismamizdan gorildiigii {lizere, kurumlara tasinmazlarin elden
cikarilmasiyla ilgili farkli vergi kanunlarinda c¢ok sayida vergisel avantaj
saglanmistir. Ancak, bu avantajlarin sonuglari konusunda ciddi bir istatistiki veri
bulunmamaktadir. Oysa bu avantajlarin sonuglarinin iyi degerlendirilmesi, ne dlgiide
kurumlara fayda sagladigi ve kurumlar tarafindan ne Olclide kullanildiginin
belirlenmesi gerekmektedir. Uygulamadaki aksakliklardan dolay:r kurumlarin tercih
edemedikleri vergisel avantajlarin diizenlemelerinde yapilmasi gereken degisikliklere

ancak bu istatistiki calismalarin anlamli sekilde yon verebilecegi diisiiniilmektedir.

Kurumlara tasmnmazlarin elden c¢ikarilmas:t ile 1ilgili saglanan vergisel
avantajlarin, genel olarak son derece karmasik, uygulamada yorum farkliliklaria
sebep olacak sekilde ¢ok sayida sartlara baglanmis oldugu goriilmektedir. Oysa ki
saglanan bu avantajlarin hem istenilen sonuglara ulasilabilmek i¢cin hem de
kurumlara fayda saglayabilmesi icin son derece agik, anlasilir ve yorum
farkliliklarinin en aza indirecek sekilde net olmasi gerekmektedir. Kurumlarin
kendilerine saglanan, kanunlarla diizenlenen bu avantajlardan yararlanarak vergi
yiiklerini azaltmak istemeleri son derece dogaldir. Ancak, mevzuatin yeterince agik
olmamasi ve karmasik yapiya sahip olmasi gibi nedenlerle uygulamada yorum

farkliliklarina ve dolayisiyla da vergisel tartismalara neden olmaktadir. Bu durum ise
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kurumlarin vergi avantajlarina daha ihtiyath yaklagmalarina ve kimi zaman sartlari
tagimalarina ragmen bu diizenlemelerden yaralanmak istememeleri sonucunu
dogurmaktadir. Ciinkii, kurumlar, kendilerine yasalar ¢ercevesinde taninan haklardan
faydalanmak isterken, vergi incelemelerinde cezali tarhiyat ile
karsilagabilmektedirler. Bundan korunmak amaciyla, miikellefler, konu ile ilgili
idareden ¢ok sayida Ozelge talebinde bulunmaktadirlar. Diizenlemelerin agik ve net
olmamasindan kaynaklanan bu 6zelge talepleri hem idare hem de kurumlar agisindan
is giicli kaybi niteliginde oldugu diisiiniilmektedir. Diger yandan idarenin istisnalarla
ilgili hazineci yaklagimla yaptiklart dar yorumlari, fazlasiyla karigik olan istisna

uygulamalarini daha da karigik hale getirmektedir.

Ayrica, vergi avantajlarinin diizenlemelerdeki aksakliklar nedeniyle yorum
farkliliklarina sebep olmasi vergi uyusmazliklarini beraberinde getirmektedir. Vergi
uyusmazliklarinin ise yargiya aktarilmasi kaginilmazdir. Bu ise yargmin aslinda
gereksiz yere yiikiinlin arttirllmasinin yani sira hem devlet agisindan denetim

maliyeti, hem de kurumlar agisindan ek maliyet yaratmaktadir.

Bununla birlikte diizenlemelerin yeterince acik ve anlasilir olmamasi,
kurumlarm bilgi eksiklerini gidermeleri ve diizenlemelere iligkin mevzuata hakim
olabilmeleri ve kendilerine taninan vergi avantajlarindan faydalanmak sureti ile vergi
planlamas1 yapabilmeleri i¢in deneyimli danisman yardimlarina ihtiya¢ duyulmasi
sonucunu ortaya ¢ikarmaktadir. Bu durum ise kimi zaman rekabet esitligini bozucu

etkilere yol agmaktadir.

Bu nedenlerle, diizenlemelerin gozden gecirilerek idare tarafindan belli
aciklamalar ile konunun aydinlatilmasi ve aksayan yonlere iliskin gereken
durumlarda yasal degisiklik yoluyla veya idarenin diizenleyici islemleri ile cesitli

yeni diizenlemelerin yapilmasi gerektigi diistiniilmektedir.
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Ayni zamanda goriilmektedir ki ayn1 konuya iligskin farkli kanunlarda da cesitli
diizenlemeler bulunmaktadir. Bu diizenlemelerin olduk¢a daginik olmasi, kurumlarin
mevzuat arastirmasi yapmasini giiclestirmekte ve saglanan vergisel avantajlara tam
olarak niifus edememeleri sonucunu dogurmaktadir. Bu nedenle, miikellefleri
aydinlatmaya yonelik konu bazinda ilgili tiim vergi kanunlarini igeren agiklamalarin
yapilmasit ve bilgilendirilmelerini saglayacak c¢esitli c¢alismalarin yapilmasinin

karsilagilan bu sorunun ¢6ziimiinde faydali olacag: diisiiniilmektedir.
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